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Regierungsstatthalteramt
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Amthaus, Stadiplatz 33
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Simon Emch
Direktwahl; 031 636 30 09
simon.emch@be.ch

eBau Nummer 2020-3800

Verfiigung

Gemeinde Siselen

Bauherrschaft Hermann Meyer AG, Hinterdorf 18, 2577 Siselen

vertreten durch Rechtsanwalt Simon Schnider, MS Morandi Schnider Rechtsanwalte,
Dammesirasse 14, 2540 Grenchen

Bauvorhaben Neubau eines Mehrfamilienhauses in Holzbauweise

Standort Hinterdorf 10, Parzelle Nr. 204, Koordinaten 2'581'030 / 1'209'115,
Kernzone, Ortsbildschutzgebiet, Baugruppe A (Siselen, Dorf) des £
Bauinventars des Kantons Bern

Einsprachen - Yassin El Aalam, Brielstrasse 1, 2577 Siselen

5. November 2021

- Rosa Schwab, Hinterdorf 3, 2577 Siselen

- Dori und Willy Schwab, Briielstrasse 1, 2577 Siselen

- Manuela Moser, Hinterdorf 5, 2577 Siselen

- Regina Larsson und Stefan Vogt, Galerie 25, Kasereiweg 1,

2577 Siselen

- Thomas Mundwiler, Hinterdorf 1, 2577 Siselen,

vertreten durch Rechtsanwalt Christian Zuberbuhler, lafranchi meyer,

Steinerstrasse 34, Postfach 6, 3000 Bern 6

- Brigitte Ledermann, Ch. des Etroits 54, 2087 Cornaux und
Jolanda und Michel Ledermann, Hinterdorf 8, 2577 Siselen,
alle vertreten durch Rechtsanwalt Oliver Kéhli, Ammann Rechtsan-
walte AG, Léwenplatz 5, Postfach 1, 3303 Jegenstorf
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Erwdgungen

1.

Anlgsslich der Einigungsverhandlung mit Augenschein vom 7. Juli 2021 erklarte die
Bauherrschaft, sie werde das Bauvorhaben nochmals {iberarbeiten und stellte eine
Projektanderung in Aussicht.

Am 26. Oktober 2021 hat die Bauherrschaft beim Regierungsstatthalteramt Seeland eine

Projekténderung eingereicht. Die Projektédnderung umfasst folgendes:

- Das Gebaudevolumen wurde reduziert. Der Strassenabstand des Geb&dudes wurde
auf 1.5 m erhoht. _

- Die Parkplatze wurden neu angeordnet.

- Die Kinderspielflache wurden teilweise neu angeordnet und erweitert.

- Einzelne Parkplatze flr Motorfahrzeuge wurden gestrichen und durch Veloabstellplatze
ersetzt.

Es handelt sich hierbei um eine Projektdnderung wahrend einem laufenden Baubewilli-
gungsverfahren (Art. 43 Abs. 2 des Baubewilligungsdekrets'). Demnach kann das Verfah-
ren nach Anhérung der Beteiligten ohne erneute Veréffentlichung fortgesetzt bzw. die
Anderung des bewilligten Projekts ohne neues Baugesuchsverfahren gestattet werden,
wenn 6ffentliche oder wesentliche nachbarliche Interessen nicht zusatzlich betroffen sind.
Die bisherigen Verfahrensbeteiligten erhalten deshalb Gelegenheit, sich zur Projektande-

~ rung zu dussern. Sie kénnen die Projektanderungsplane auf der Gemeindeverwaltung

Siselen einsehen.

Die Einsprechenden Kathrin und Ueli Roth haben ihre Einsprache mit Schreiben vom
7. Juli 2021 in eine Rechtsverwahrung umgewandelt.

Verfligung

1.

Ein Satz der Projekténderungsunterlagen geht an die Gemeinde Siselen. Die Gemeinde
Siselen wird ersucht, bis am 9. Dezember 2021 zur Projektédnderung schriftlich Stellung
zu nehmen bzw. ihren Amtsbericht bei Bedarf zu ergédnzen oder zu ersetzen.

Die Einwohnergemeinde Siselen wird gebeten, den Einsprechenden und Rechtsverwah-
renden die Projekt&dnderungsunterlagen zur Einsicht auf der Gemeindeverwaltung zur
Verflgung zu stellen.

Die Einsprechenden und Rechtsverwahrenden erhalten die Gelegenheit, bis am

9. Dezember 2021 schriftlich zur Projektdnderung Stellung zu nehmen.

Jeweils ein Platzsatz der Projektdnderung geht an die kantonale Denkmalpflege, die
Fachstelle Hindernisfreies Bauen Procap, das Amt fiir Bevélkerungsschutz, Sport und
Militérs sowie den Feueraufseher der Gemeinde. Diese werden ersucht, bis am

9. Dezember 2021 ihre Amts- und Fachberichte bei Bedarf zu ergénzen oder zu
ersetzen.

Die Bauherrschaft wird ersucht, innert derselben Frist einen revidierten
energietechnischen Massnahmennachweis einzureichen.

! BewD (BSG 725.1).
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8. Eréffnung (Einschreiben):

- MS Morandi Schnider Rechtsanwalte, Rechtsanwalt Simon Schnider,
Dammestrasse 14, 2540 Grenchen (inkl. Kopie Schreiben Kathrin und Ueli Roth
vom 7. Juli 2021)

- Gemeindeverwaltung Siselen, Kasereiweg 2, 2577 Siselen
(inki. Projekténderungsunterlagen sowie Kopie Schreiben Kathrin und Ueli Roth
vom 7. Juli 2021)

- Yassin El Aalam, Brielstrasse 1, 2577 Siselen
(Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektéanderung vom 25. Oktober 2021)

- Kathrin und Ueli Roth, Gassli 23, 3232 Ins
(Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektdnderung vom 25. Oktober 2021)

- Rosa Schwab, Hinterdorf 3, 2577 Siselen
(Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektéanderung vom 25. Oktober 2021)

- Dori und Willy Schwab, Brielstrasse 1, 2577 Siselen
(Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektéanderung vom 25. Oktober 2021)

- Manuela Moser, Hinterdorf 5, 2577 Siselen
(Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektanderung vom 25. Oktober 2021)

- Regina Larsson und Stefan Vogt, Galerie 25, Kasereiweg 1, 2577 Siselen
(Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektdnderung vom 25. Oktober 2021)

- Rechtsanwalt Christian Zuberbihler, lafranchi meyer, Steinerstrasse 34, Postfach 6,
3000 Bern 6 (Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projektdnderung vom
25. Oktober 2021)

- Rechtsanwalt Oliver Kéhli, Ammann Rechtsanwalte AG, Léwenplatz 5, Postfach 1,
3303 Jegenstorf (Kopie Schreiben der Bauherrschaft zur Projekténderung vom
25. Oktober 2021) '

- Amt fur Bevdlkerungsschutz, Sport und Militar, Papiermihlestrasse 17, Postfach,
3000 Bern 22 (inkl. Plansatz Projekténderung)

- Fachstelle Hindernisfreies Bauen Procap, Cécilienstrasse 21, 3000 Bern
(inkl. Plansatz Projektdnderung)

- Denkmalpﬂege des Kantons Bern, Schwarztorstrasse 31, Postfach, 3001 Bern
(inkl. Plansatz Projektédnderung)

- Matthias Affolter, Feueraufseher, Allmenhag 14, 2577 Finsterhennen
(inkl. Plansatz Projektanderung)

Regierungsstatthalteramt
Seeland

Simon Emch
Rechtsanwalt
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Datum
Fallnr.

Betreff

Mandatsfithrung: Simon Schnider
schnider@morandischnider.ch
www.morandischnider.ch Morandi Schnider

Rechtsanwalte und Notare

DOPPEL

Tobias Morandi*

Einschreiben Rechtsanwalt und Notar

Regierungsstatthalteramt Seeland

Amthaus, Stadtplatz 33 Simon Schnider*
3270 Aarberg Rechtsanwalt und Notar

Seline Borner
Rechtsanwaltin

Dr. Niklaus Studer*
Konsulent

RAeing. im Anwaltsregister
*unabhéngige Notare

25. Oktober 2021
24873
2020-3800/ 11144 // Baubewilligungsvorhaben der Hermann Meyer AG, Siselen
Parzelle Nr. 204, Siselen

Sehr geehrte Damen und Herren

lch beziehe mich in rubrizierter Sache auf den Augenschein vom 7. Juli 2021 resp. thre zuge-
hérige Aktennotiz und nehme Bezug auf das Ergebnis, wonach Sie nach der Projektanderung
wiederum von uns horen, damit das Verfahren seinen Fortgang nehmen kann.

In der Beilage Uberlasse ich thnen die angepassten Plane.

Vorab sei die Bemerkung erlaubt, dass dem Baugesuch ein aufwandiges Workshopverfahren
verausgegangen ist und hierbei insbesondere die denkmalschiitzerischen, ortsplanerischen
sowie weiters gewichtige Interessen berlicksichtigt wurden. Durch die Projektanderung wurde
die in den Einsprachen angesprochenen Rigepunkte (vgl. sogleich) bereinigt:

A) Projektdnderung

1) Unterschreitung Strassenabstand / Verkehrssicherheit

Der Strassenabstand des Gebdudes wurde im Rahmen der Projektanderung auf 1.5 m erhéht,
da das Gebaude entsprechend gekirzt wurde. Des Weiteren wurde die Flache entlang der
Strasse auf der SUdwestseite das Strassenniveau abgesenkt. Hierdurch ist nun einerseiteits
insbesondere die jeweilige Sichtweite der Fahrzeuge unproblematisch: Dies wurde durch ein
Experte geprift und die entsprechenden Skizzen liegen der vorlisgenden Eingabe ebenfalls
bei. Andererseits konnen Kinder auf dem Schulweg nun den Autos besser ausweichen und
mussen nicht «auf eine erhohte Stdtzmauer flichten». Letzteres wére zwar aufgrund des jet-
zigen Strassenabstands ohnehin nicht mehr nétig, da die Fahrzeuge die Kinder aufgrund der
Stellung des Gebaudes friihzeitig sehen.

Morandi Schnider Standort Grenchen Standort Herzogenbuchsee
Rechtsanwalte AG Dammstrasse 14 Bernstrasse 8
CHE-149.021.788 MWST 2540 Grenchen 3360 Herzogenbuchsee

E info@morandischnider.ch T032654 99899 T062 9619191



2)
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Parkplatze / Sichtberme

Die Parkplatze wurden neu angeordnet. Durch die Anordnung der Parkplatze sind die Sicht-
weiten bei der Ein- und Ausfahrt ab dem Baugrundstiick eingehalten. Dies geht aus den bei-
liegenden lllustrationen hervor. Fir die Parkplétze, welche sich nunmehr noch im Strassenab-
stand befinden wird (erneut) um eine Ausnahmebewilligung ersucht.

3)

Kinderspielplatz

Aufgrund der Einsprachen hat die Bauherrschaft nun einen zweiten Spielplatz vorgesehen.
Hierdurch wird einerseits die nétige Flache eingehalten und andererseits wird eine weitere
Flache resp. eine Flache flr andere Spiele fiir die Kinder nutzbar.

4)

Veloabstellplédize

Schliesslich wurden gewisse Parkplatze fUr Motorfahrzeuge gestrichen und durch einen Velo-
abstellplatz ersetzt.

5)

Lichtraumprofit

Letztlich geht aus beiliegendem Plan hervor, dass das Lichtraumprofil eingehalten wird.

6)

Angepasstes Baugesuchsformular

Die Kirzung des Geb&udes fuhrt dazu, dass gewisse Angaben im Baugesuch nicht mehr kor-
rekt sind. Es handelt sich hierbei beispielsweise um Angaben zum Geb&udevolumen oder des-
sen Dimensionen. Anbei erhalten Sie deshalb das angepasste Baugesuchsformular. Hieraus
gehtauch hervor, dass nun eine Wohnung weniger erstellt wird.

Die Ausnahmegesuche, insbesondere betreffend die Unterschreitung des Strassenabstands,
werden aufrecht erhalten.

Hierzu seien folgende Bemerkungen erlaubt:

Gebéaude: Die Bauten stehen im Dorf sowie insbesondere auch an dieser Strasse regelméassig an
oder nahe an der Parzellengrenze und somit klar ndher an der Strasse als das vorliegende Bau-
vorhaben. Des Weiteren stand bereits friher ein Gebaude auf diesem Grundstiick an dieser
Stelle resp. gar noch ndher an der Strasse. Schliesslich wurde bestatigt, dass die Verkehrssi-
cherheit spétestens nach der Kirzung des Geb&udes nicht mehr tangiert wird.

StUtzmauer: Es gelten die erleichterten Voraussetzungen gemaéass Art. 28 Abs. 1 BauG i.V.m. Art.
81 Abs. 2 SG. Die Bauherrschaft hat ein genligendes Interesse an der Unterschreitung und dies
dient an dieser Stelle der Verkehrssicherheit. Offentliche Interessen werden, wie bereits aufge-
zeigt, nicht berlihrt. Nachbarliche Interessen werden ebenfalls nicht tangiert. Zudem besteht
bereits ein Mauerchen in einem gewissen Bereich. Aufgrund der Hohe des Mauerchens wird zu-
dem die Sichtweite der Autofahrer nicht eingeschrankt.

Parkplatz: Erleichterte Voraussetzungen gemass Art. 28 Abs. 1 BauG iVm Art. 81 Abs. 2 SG. Die
Bauherrschaft hat ein genligendes Interesse an der Unterschreitung und 6ffentliche Interessen
werden, wie bereits aufgezeigt, nicht berlihrt. Nachbarliche Interessen werden ebenfalls nicht
tangiert.
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B) Zivilrechtliche Punkte

1) Zufahrten der Nachbarn

Die Bauherrschaft hat fir resp. mit den direkten Nachbarn nach einer Lésung gesucht. Soweit
eine einvernehmliche Losung mdglich war, sind Gespréache gefiihrt und abgeschlossen wor-
den. Weitere Zugestandnisse kdnnen nicht gemacht werden.

2) Weiteres

Die Bauherrschaft wird mit ausgewéhlten Nachbarn Gesprache fiihren, um die Erstellung von
Rissprotokollen durch von ihr beauftragte Unternehmen zu koordinieren.

C) Einsprachen

1) Einsprachelegitimation

Die Legitimation ist von Amtes wegen zu prufen. Folgende Bemerkungen seien zu beriicksich-
tigen: Privatpersonen sind nach Art. 35 Abs. 2 Bst. a BauG zur Einsprache befugt, sofern und
soweit sie durch das Bauvorhaben unmittelbar in eigenen schutzwurdigen Interessen betrof-
fen sind. Diese Interessen kénnen rechtlicher oder tatsachlicher Natur sein. Das Rechts-
schutzinteresse ist gegeben, wenn die rechtliche oder tatséchliche Situation des Einspre-
chenden durch den Ausgang des Verfahrens beeinflusst werden kann. Vorausgesetzt wird —
dies in Abgrenzung zur unzuldssigen «Populareinsprache» — eine besondere Betroffenheit,
eine besonders nahe Beziehung zur Streitsache (sog. spezifische Beziehungsnéahe, insbeson-
dere in raumlicher Hinsicht. Erforderlich ist, dass die einsprechende Person perséntich vom
Bauvorhaben in htherem Masse als jedermann (beliebige Dritte oder die Allgemeinheit) be-
rahrt wird. Die Betroffenheit muss direkt (unmittelbar) sein und eine gewisse (beachtens-
werte) Intensitét erreichen. Ein bloss allgemeines Interesse an der Sache geniigt nicht. Eine
Gutheissung der Einsprache muss der einsprechenden Person einen praktischen Nutzen brin-
gen, d.h. ihre tatséchliche oder rechtliche Situation beeinflussen kénnen, indem das Bauvor-
haben nicht oder nur nach Anderungen, die fiir die einsprechende Person vorteilhaft sind, re-
alisiert werden kann.

In Anwendung dieser Grundsétze bejaht die Rechtsprechung die Einsprachebefugnis von
Nachbarn ohne weiteres bis zu einer Entfernung von 100 m. Bei grosseren Distanzen muss
eine Beeintrachtigung aufgrund der konkreten Gegebenheiten von der einsprechenden Person
mindestens glaubhaft gemacht werden. Bei (beflrchteten) Immissionen ist erforderlich, dass
die mogliche Stérung mit grosser Wahrscheinlichkeit deutlich wahrnehmbar ist und objektiv
als Nachteil empfunden werden kann.

Entsprechend ist insbesondere auf die Einsprachen von Yassin El Aalam und Dori und Willy
Schwab nicht einzutreten

2) Kosten- und Entschadigungsfolgen

Die Gesuchstellerin tragt grundsétzlich die amtlichen Kosten des Baubewitligungsverfahrens.
Im Einspracheverfahren besteht jedoch kein Anspruch auf Parteikostenersatz.
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D) Weiteres Vorgehen

Die Bauherrschaft ist der Ansicht, dass es sich vorliegend um eine Projektéanderung im Sinne
von Art. 43 BewD handelt. Dies mitunter deshalb, weil das Bauvorhaben in seinen Grundziigen
gleich bleibt: Das Bauvorhaben wird redimensioniert, wobei die Erschliessung sowie der
Standort und die Umgebungsgestaltung nicht wesentlich verandert werden. Das Bauvorhaben
erhélt keine neue ldentitdt. So wurde beispielsweise eine Reduktion der Gebaudelidnge von
40.20 m auf 37.70 m nicht als grundlegende Anderung betrachtet, sondern als Projektande-
rung im Sinne von Art. 43 BewD anerkannt (vgl. kantonale Planungsgruppe Bern (KPG), Bau-
briefe, 6. Auflage, 2009, Faszikel 8). Des Weiteren kann auch die Anpassung des Baugesuchs-
formulars (fir sich allein) nicht dazu fihren, dass sine Projektdnderung im Sinne von Art. 42
BewD verneint werden muss (Heidi Walther Zbinden, in KPG-Bulletin 1/2004, S. 4). Schliess-
lich sei an dieser Stelle die Bemerkung erlaubt, dass allenfalls betroffene Dritte (Nachbarn)
bereits im Verfahren involviert sind und keine (zuséatzlichen) éffentlichen Interessen berGhrt
werden.

Die Leitbehorde wird hiermit hoflich darum ersucht, nun Gber den weiteren Verfahrensablauf
zu befinden (vgl. Art. 43 Abs. 2 BewD [Entgegennahme als Projektanderungen oder erneute
Publikation]). Namens und auftrags der Bauherrschaft stelle ich folgende Rechtsbegehren:

1) Vonden Projektédnderungen sei Kenntnis zu nehmen und zu geben.

2) Die Einsprachen seien, soweitdaraufeinzutreten ist und sie durch die Nachtrage und Pro-
jekténderungen gemaéss Ziff. A, 1-6 hiervor nicht gegenstandslos geworden sind, abzuwei-
sen und die nachgesuchte Baubewilligung sei zu erteilen

3) Die Rechtsverwahrungen seien im auszufillenden Bauentscheid vorzumerken.

4) Die Baupolizeibehdrde sei anzuweisen, den Einsprechern Ledermann und Mundwiler den
Baubeginn unter Hinweis auf die dreimonatige Klagefrist fur ein Lastenausgleichsbegeh-
ren mitzuteilen.

5) Unter Kostenfolge.

Flr Ihre geschétzten Bemihungen danken wir Ihnen bereits im Voraus vielmals und stehen
bei Rlckfragen jederzeit sowie sehr gerne zur Verfigung.

Freq_r_]dliche Grisse
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Simon Schnider, MLaw
Rechtsanwalt und Notar

neunfach
Beilage: - Unterlagen zu Projekt@nderungen

Kopie: -'Klientschaft (nur per Mail)
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Kathrin & Ueli Roth Regierungsstatthalteramt Seeland
Gassli 23 Amthaus

Stadtplatz 33
3232 Ins 3270 Aarberg

Ins 07.07.2021

Umwandlung Einsprache in eine Rechtsverwahrung betreffend Bauprojekt Hinterdorf 10
Siselen

Gemadss heutiger Besprechung vor Ort méchten wir unsere Einsprache in eine
Rechtsverwahrung umwandeln.

Vielen Dank fiir die Kenntnisnahme.

Freundliche Griisse Kathrin Roth Ueli Roth



