Urschrift Nr. 14115

Kaufvertrag

Roger Kasermann, Notar, eingetragen im Notariatsregister des Kantons Bern,
mit BUro in Fraubrunnen, Burgdorf und Koppigen,

beurkundet:

1. Die
Einwohnergemeinde Siselen

handelnd durch den Gemeinderat, hier vertreten durch

den Gemeindeprasidenten: Herrn Michael Althaus, geb. 21.12.1961, von
Unterlangenegg BE, Hinterdorf 7, 2577 Siselen

den Gemeindeschreiber: Herrn Kurt Eggimann, geb. 15.01.1956, von Sumiswald,
Hollermattenweg 17b, 2577 Siselen

Verkauferschaft

2. Die
BBW Baugroup AG

CHE-112.143.606, Aktiengeselischaft mit Sitz in Lohn-Ammannsegg, Badstrasse 7, 4573
Lohn-Ammannsegg

handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren

- Peter Bernhard, von Lutzelflih, in Utzenstorf (Prasident)
- Heinz Walchli, von Seeberg, in Lohn-Ammannsegg (Vizeprasident)

Kauferschaft

erklaren:

. Kauf

Die Einwohnergemeinde Siselen verkauft der BBW Baugroup AG das nachstehend be-
schriebene Grundstick in der Einwohnergemeinde Siselen:



Siselen /183

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 499 Siselen

Grundstiick-Nr. 183

Grundstlickart Liegenschaft

E-GRID CH 96774 63519 83

Flache 3'264 m?, Aus Koordinaten berechnete Flache, Definitiv anerkanntes Vermes-
sungswerk

Plan-Nr. 4372
4392

Belastete Teilflaichen

Lagebezeichnung Siselen
Steiacher

Bodenbedeckung Ubrige befestigte Fliche, 2'305 m?
Acker, Wiese, Weide, 959 m?

Gebéaude / Bauten Keine

Anmerkungen amtl. Vermessung

Bemerkungen

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
* Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
1'630 2007

* mit Ertragswertkomponenten

Eigentum

Alleineigentum
Einwohnergemeinde Siselen, 14.06.1993 008-1993/441/0 Kauf

Anmerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
03.04.1973 008-111/4011 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 7%, Einzelpfandrecht
- Grundpfandglaubiger Einwohnergemeinde Siselen 13.08.1993 008-1993/644/0
03.04.1973 008-111/4011 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 7%, Einzelpfandrecht
Grundpfandglédubiger Einwohnergemeinde Siselen 13.08.1993 008-1993/644/0
03.04.1973 008-111/4011 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 50'000.00, 2. Pfand-
stelle, Max. 7%, Einzelpfandrecht

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenpian

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplitze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

tarmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien



Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Baulinien Nationalstrassen
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militérs

Il. Vertragsbestimmungen

1. Kaufpreis

1. Den Kaufpreis fur das Bauland im heutigen Erschliessungsgrad
haben die Parteien festgesetzt mit CHF 260.00/m2,
ausmachend flr 3’264 m2: CHF 848'640.00

2. zuzlglich vergltet die Kauferschaft der Verkauferschaft
einen Betrag von CHF _ 20'000.00

an die Kosten des Planungsverfahrens.

Total CHF 868'640.00

(Schweizer Franken achthundertachtundsechzigtausendsechshundertvierzig).

Anlasslich der Beurkundung legt die Kauferschaft eine Finanzierungszusage einer Schwei-
zer Bank oder eines anderen Finanzierungsinstitutes (Versicherungsgesellschaft, Perso-
nalfiirsorgestiftung etc.) tiber die Kaufpreisrestanz gemass Ziffer 2.2. hienach vor.

2. Kaufpreiszahlung
Der Kaufpreis ist zahlbar wie folgt:

2.1. Die Kauferschaft hat auf das Datum der heutigen
Beurkundung eine unverzinsliche Anzahlung zu leisten von ~ CHF 100'000.00
Darin enthalten ist die Vorausleistung fuir das Begleitverfahren
und allfallige Kosten fur Erschliessungsleitung
(Abwasserleitung) bis zur Parzellengrenze.

2.2. Die Kaufpreisrestanz von CHF 768'640.00
ist zahlbar innert 10 Tagen nach Erhalt der
rechtskriftigen Baubewilligung.

Total Kaufpreis CHF 868'640.00

Die Zahlungen gemaéss Ziffern 2.1. und 2.2. sind auf das Konto IBAN CH38 0630 0016 9492
8241 0 bei der Valiant Bank AG lautend auf die Verkauferschaft, zu Giberweisen.

Der Termin fur die Leistung der Zahlungen sind Verfalltage. Die Kéuferschaft hat die Zah-
lung ohne weitere Aufforderung und ohne Ruckbehalte, unter Ausschiuss der Verrech-
nungseinrede, zu leisten.



Bei verspateten Zahlungen ist ohne weitere Mahnung ein Verzugszins von 6 % p. a. ge-
schuldet. Alle weiteren Verzugsfolgen (Art. 214, 102 bis 109 OR), insbesondere die Mog-
lichkeit des Vertragsriicktritts, bleiben vorbehalten.

3. Baubewilligung / Reuegeld

Die Kauferschaft verpflichtet sich, bis spatestens Ende August 2018 ein rechts- und zonen-
konformes Baugesuch fir die Uberbauung des Vertragsobjektes bei der zustandigen Be-
willigungsbehorde einzureichen.

Sollte ohne Verschulden der Kauferschaft eine rechtskraftige Baubewilligung nicht erwirkt
werden kdnnen, wird der vorliegende Kaufvertrag aufgelést und die Anzahlung gemass Zif-
fer 2.1., abziiglich der Kosten fiir das Begleitverfahren in der Héhe von CHF 20'000.00 und
alifalligen Kosten fur die Erschliessungsleitung (Abwasserleitung), ist durch die Verkaufer-
schaft der Kauferschaft zurtickzuerstatten.

Sollte jedoch durch Verschulden der Kéuferschaft die Uberbauung nicht realisiert werden
kénnen, wird der vorliegende Kaufvertrag aufgeldst und der Verkauferschaft steht die An-
zahlung gemadss Ziffer 2.1. im Sinne eines Reuegeldes zu.

4. Sicherstellung

Der Notar wird von den Parteien beauftragt und erméchtigt, den vorliegenden Kaufvertrag
erst zum Grundbucheintrag anzumelden, wenn die Kaufpreiszahlung erfolgt oder anderwei-
tig gentigend sichergestelit ist (unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer Schweizer
Bank oder Versicherung).

Mit der Anmeldung des vorliegenden Vertrages beim Grundbuchamt gilt diese Bedingung
als erfullt.

5. Unbelehnte Schuldbriefe

Die gemass Grundstiickbeschrieb auf Siselen - Grundbuchblatt Nr. 183 lastenden drei
Schuldbriefe im 1. und 2. Rang von zusammen nominell CHF 250'000.00 sind unbelehnt
und unbelastet und stehen der Kauferschaft nach Kaufpreiszahlung uneingeschrankt zur
Verfiigung.

Die Schuldbriefe werden anlésslich der Verurkundung dem Notar (ibergeben.
Der Notar wird ermachtigt und beauftragt alle mit der Ubertragung der Titel und allenfalls

Umwandlung in Registerschuldbriefe zusammenhé&ngenden Akten, insbesondere gegen-
tiber dem Grundbuchamt, namens der Parteien zu unterzeichnen.

6. Nutzen und Schaden

Nutzen und Schaden beginnen der Kauferschaft mit Bezahlung des Kaufpreises, unab-
hangig vom Grundbucheintrag.



Die Kauferschaft ist berechtigt, das Grundstlick bereits heute fir Planungs- und Projektie-
rungsarbeiten zu betreten.

7. Gewdhrspflicht
Die Kauferschaft ibernimmt das Grundstiick in dem ihr bekannten, tatséchlichen und recht-
lichen heutigen Zustand. Seitens der Verkauferschaft wird jede Gewahrspflicht, soweit ge-

setzlich zuldssig, wegbedungen. Der Notar hat die Parteien auf die Rechtswirkungen dieser
Bestimmung hingewiesen.

Die Kauferschaft bestatigt, Kenntnis von der Zonenzugehdrigkeit des Grundstiickes zu ha-
ben.

Die Verkauferschaft sichert keine andern als die in diesem Vertrag enthaltenen Eigenschaf-
ten des Vertragsgegenstandes zu. Sie garantiert dartiber hinaus nur die im Vertrag verein-
barten oder sonst der Kauferschatft schriftlich abgegebenen Zusicherungen.

Die Aufhebung der Gewahrleistung ist ungtiltig fur Mangel, die die Verkauferschaft der Kau-
ferschaft arglistig verschweigt.

8. Altlasten / OREB-Kataster

Gemass OREB-Kataster ist das Vertragsobjekt nicht im Kataster der belasteten Standorte
eingetragen.

Die Kauferschaft bestatigt, vom Eintrag ,Kommunale Nutzungsplanung® im OREB-Kataster
Kenntnis zu haben. Details zu diesem Eintrag sind bei der zustandigen Stelle zu erfragen.

9. Miet- und Pachtvertrage

Das Vertragsobjekt ist heute nicht vermietet und wird per Termin von Nutzen und Scha-
den frei von Miet- und Pachtvertrdgen Gbergeben.

10. Grundstiickgewinnsteuer

Gestitzt auf Art. 127 lit. ¢ StG ist die Einwohnergemeinde Siselen fur Grundstlickgewinne
nicht steuerpflichtig.

11. Versicherungen

Um das Vertragsobjekt bestehen keine Versicherungen.



12. Obligatorische Vereinbarungen
12.1. Weiterverkauf des Grundstiickes ohne Wohnbauten

Bei einem Weiterverkauf des Grundstiickes vor Erstellung der Wohnbauten bedarf es der
Zustimmung der Einwohnergemeinde Siselen. Es ist ein Landpreis von CHF 260.00/m2
festzusetzen.

12.2. Errichtung Dienstbarkeit ,,Durchleitungsrecht”

Die Kéauferschaft verpflichtet sich bei Baubeginn und beim Vorliegen von eintragungsfahi-
gen Planen mit der Einwohnergemeinde Siselen einen Dienstbarkeitsvertrag betr. Errich-
tung eines Durchleitungsrechtes zur Erstellung von Werkleitungen (Wasser-, Abwasser so-
wie Entwasserungsleitungen) abzuschliessen.

Die Kauferschaft verpflichtet sich, diese obligatorischen Bestimmungen zu tbernehmen
und alifalligen Rechtsnachfolgern zu Giberbinden, unter Androhung von Schadenersatzfolge
im Unterlassungsfalle.

Die Verkauferschaft erklart, dass keine weiteren obligatorischen Vereinbarungen bestehen,
welche von der Kauferschaft zu Ubernehmen sind.

13. Lex Friedrich

Der Notar stellt fest, dass es sich bei der Kauferschaft um eine Gesellschaft handelt, die
heute keine beherrschende Beteiligung durch Personen im Ausland im Sinne der Vorschrif-
ten tiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland hat.

14. Bemessung der Handdnderungssteuer

Die Vertragsparteien erkléren, dass das Vertragsobjekt untiberbaut ist und dass darauf
keine sich im Bau befindlichen Bauten und Anlagen stehen.

Die Kauferschaft bestétigt zuhanden des Grundbuchamtes, dass sie im Zusammenhang
mit diesem Erwerb keine Werkvertrage zur Uberbauung des hievor erwéhnten Grundstu-
ckes mit der Verkduferschaft oder einem mit dieser wirtschaftlich, persénlich oder vertrag-
lich verbundenen Unternehmer abgeschlossen hat oder abzuschliessen beabsichtigt.

Die Verkauferschaft bestatigt ausdriicklich, dass mit keinem Dritten wirtschaftliche, vertrag-

liche oder persénliche Verbindungen oder Verpflichtungen zur Uberbauung des verausser-
ten Grundstlickes bestehen.

15. Kosten

Die Kosten dieses Vertrages (Handanderungssteuer, Grundbuch und Notar) werden von
der Kauferschaft bezahit.



Ill. Schlussbestimmungen

1. Grundbucheintrag
Die Parteien willigen ein, alle sich aus dieser Urkunde ergebenden Einschreibungen im

Grundbuch zu vollziehen. Der Notar wird ermachtigt, allfallig erforderliche formelle Ande-
rungen vorzunehmen.

2. Vollmacht
Allfallig vorzunehmende Anderungen zum Vollzug des vorstehenden Vertrages sind in ei-
nem Nachtrag zu dieser Urschrift zu beurkunden. Zur Unterzeichnung dieses allfalligen

Nachtrages wird Frau Susanne Studer, Notariatsangestelite, Buchhofstrasse 11, 3308 Gra-
fenried, bevolimachtigt, mit dem Recht zur Mehrfachvertretung.

3. Ausfertigungen

Die Urschrift ist fiir das Grundbuchamt, die K&uferschaft sowie die Verkauferschaft dreifach
in Papierform auszufertigen.

* * Kk Kk %

Der Notar liest diese Urkunde den ihm persénlich bekannten und handlungsfahigen mitwir-
kenden Personen vor und unterzeichnet die Urschrift mit ihnen.

Beurkundet ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Personen im Biiro
des Notars in Fraubrunnen, am finfundzwanzigsten Mai zweitausendachtzehn.

25. Mai 2018

Die Verkauferschaft:
Einwohnergemeinde Siselen

Die Kauferschaft:
AG




