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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Ortsplanungsrevision der Bau- und Zonenordnung von Siselen umfasst die Anpas-

sungen der folgenden kommunalen Planungsinstrumente der Gemeinde:

_ Baureglement genehmigt am 31.01.2006 und mit Anderungen genehmigt am
03.08.2012

_ Zonenplan genehmigt am 09.11.1993 und mit Anderungen bis 12.09.2016

_ Schutzzonenplan genehmigt am 09.11.1993 und mit Anderungen bis 31.01.2006

_ Uberbauungsordnung Nr. 2 «Moos II» genehmigt am 26.06.2010

_ Grenzweg Siselen-Finsterhennen UeO genehmigt am 27.07.2010

Zudem werden folgende kommunale Richtplane Uberarbeitet:
_ Verkehrsrichtplan genehmigt am 09.11.1993

_ Landschaftsrichtplan genehmigt am 09.11.1993

_ Siedlungsrichtplan genehmigt am 25.06.2010

Im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision dient die fur das Entwicklungsleitbild erarbei-
tete raumliche Analyse als Grundlage fiir die Anpassung der Richtplane und der Bau-
und Zonenordnung.

1.2 Planungsziele

Die vorliegende Ortsplanungsrevision verfolgt folgende Planungsziele:
Grundeigentimerverbindliche Umsetzung der Ubergeordneten Festlegungen
Erstellen Entwicklungsleitbild mit Fokus auf die Siedlungsentwicklung nach innen
Erstellen Massnahmenblatter Siedlungsentwicklung nach Innen

Umfassende Uberarbeitung Landschaftsrichtplan geméass den «Anforderungen an
die kommunale Landschaftsplanung» des Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) 2011, mit Schwerpunkt auf die seit 1993 veranderten Rahmenbedingungen
Uberarbeitung Verkehrsrichtplan mit Schwerpunkt auf die seit 1993 veranderten
Rahmenbedingungen und angepasst an die dorflichen Verhaltnisse

Umsetzung der im raumlichen Entwicklungskonzept, dem Landschafts- und Ver-
kehrsrichtplan erarbeiteten Massnahmen in der baurechtlichen Grundordnung (Zo-
nen-, Schutzzonenplan und Baureglement)

Umsetzung der Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV)

Umsetzung der Anderungen der Gewésserschutzverordnung (GSchV, Einfiihrung
Gewasserraum)

1.3 Anlass

Die letzte ordentliche Ortsplanungsrevision von Siselen wurde am 31. Januar 2006
vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt. Seither erfolgten einige
Anpassungen des Zonen- und Schutzzonenplans sowie der Uberbauungsordnung, wel-
che 2012 eine Aktualisierung der entsprechenden Artikel im Baureglement zur Folge
hatte. Zwischenzeitlich haben sich jedoch zahlreiche neue Anforderungen aufgrund ge-
setzlicher Anderungen von Bund und Kanton an die Planung ergeben. Es gilt nun,
diese Anderungen auf kommunaler Ebene umzusetzen.
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Seit dem 2.September 2015 ist der neue kantonale Richtplan rechtskréftig. Infolge des-
sen wurden das Baugesetz (BauG) und die Bauverordnung (BauV) revidiert. Sie sind
seit dem 1. April 2017 in Kraft. Die allgemeine Siedlungsentwicklung nach innen wird
gefordert und gefdrdert. Dies hat in der Gemeinde Siselen insbesondere Auswirkungen
auf die Einschrankung des Baulandbedarfs. Die Gemeinde ist nun angehalten, ihr Po-
tenzial zur Siedlungsentwicklung nach innen zu analysieren und umzusetzen.

Zusatzlich hat der Regierungsrat des Kantons Bern im Jahr 2008 den Beitritt zur inter-
kantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) beschlos-
sen. Am 1. August 2011 ist die Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bau-
wesen (BMBYV) in Kraft getreten. Bis zum 31. Dezember 2020 missen die Gemeinden
ihre Bestimmungen tberprifen und gegebenenfalls anpassen.

Am 1. Januar 2011 traten die Anderungen im Gewasserschutzgesetz und am 1. Juni
2011 die Anderungen in der Gewéasserschutzverordnung in Kraft.

Durch die bundesrechtlichen Anderungen wurden die kantonalen Festlegungen zum
geschutzten Uferbereich durch den Gewéasserraum abgelost. Auf den 1. Januar 2015
wurden das Wasserbaugesetz (WBG) und das BauG auf Kantonsebene angepasst.
Bis zum 31. Dezember 2018 muss der Gewasserraum grundeigentiimerverbindlich
durch die Gemeinde festgelegt werden.

Im Rahmen dieser Anpassungen hat sich die Gemeinde fir eine gesamtheitliche Orts-
planungsrevision entschieden.

1.4 Vorgehen und Organisation

Zusammen mit der Gemeinde wurden im Oktober 2018 an der Startsitzung mit der Ar-
beitsgruppe OPR die aktuellen Bedirfnisse beziglich Anpassung Baureglement und
Zonenplan sowie der Siedlungsentwicklung ermittelt. Im November 2018 fand eine
Ortsbegehung statt, bei welcher eine Ist-Analyse zu verschiedenen Themen wie bei-
spielsweise dem Ortsbild, der Bausubstanz oder der Verdichtung durchgefiihrt wurde.
An der Startsitzung am 26. Februar 2019 wurden mit dem Kanton (AGR) und der Ge-
meinde die Rahmenbedingungen fur die OPR (Mindestinhalte und Anforderungen) sei-
tens AGR besprochen. Der Denkmalpfleger war ebenfalls an der Sitzung anwesend.
Anschliessend wurden Vorschlage zur Anpassung des Baureglements nach BMBV er-
arbeitet und mit der Gemeinde abgesprochen. Die Festsetzung des Gewasserraumes
wurde mit Hilfe der ,Arbeitshilfe Gewasserraum® des Kantons und in Absprache des
OIK 11l vorgenommen.

Planungsbehérde ist der Gemeinderat. Fir die Begleitung der Ortsplanungsrevision
(Arbeitsgruppe OPR) setzt er folgende Personen ein:

_ Michael Althaus, Gemeindeprasident

_ Jonas Schwab, Gemeinderat, Departement Bau, Liegenschaften, Wirtschaft

_ Claudine Walti-Moser, Gemeinderatin, Departement Soziale Angelegenheiten

_ Simone Mundwiler, Funktion

_ Ralf Hofmann, Funktion

_ Kurt Eggimann, Gemeindeverwalter
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_ Basler & Hofmann West AG, beauftragtes Planungsbiiro

Die Arbeitsgruppe OPR trifft sich in regelmassigen Abstanden und bearbeitet OPR rele-
vante Themen.

Neben der Arbeitsgruppe OPR wurde eine Begleitgruppe bestehend aus einer weiteren
Kreisgruppe aus der Bevolkerung sowie Vertretern der Arbeitsgruppen «Okologische
Vernetzung» und «Erneuerbare Energie» gebildet. Bei den Begleitgruppensitzungen
werden die Resultate der Arbeitsgruppe OPR vorgestellt und diskutiert.

Einwohnerlnnen
Siselen

Gemeinderat
Siselen

Begleitgruppe (Echogruppe)

Arbeitsgruppe OPR

Arbeitsgruppe 6kologische Vernetzung
Arbeitsgruppe Erneuerbare Energie

Arbeitsgruppe OPR Projektleitung
Siselen Basler & Hofmann

Abb. 1 Organigramm zur Durchfiihrung der Ortsplanungsrevision

Bevélkerungsbefragung

Die Einwohner/Innen von Siselen hatten in der Zeitspanne zwischen Dezember 2018
und Mitte Februar 2019 die Mdglichkeit, anhand eines Fragenbogens, ihre Anregungen
und Winsche fur die Entwicklung der Gemeinde anzugeben (vgl. Anhang 1). Durch
den Fragenbogen wollte man auch herausfinden, welche Bedurfnisse die Einwohner/In-
nen im kinftigen Wohn- und Lebensraum in Siselen haben und wie sie das Potenzial
zur Innenentwicklung einschatzen.

Es wurden 73 Fragenbogen eingereicht und ausgewertet. Folgende Eckpunkte kdnnen
aus der Auswertung hervorgehoben werden:

75 % der Befragten wohnen im eigenen Haus.

Die Meisten fiihlen sich in ihren Quartieren sicher und wohl.

Einige sehen ein Verbesserungspotential in den Umgebungsflachen.

Die Mehrheit geht fir die Besorgung von Alltagsgutern und Lebensmitteln nach
Aarberg, Lyss oder Tauffelen. Teilweise werden frische Lebensmittel auf den Héfen
in Siselen oder Finsterhennen bezogen.

Eine Vergrosserung des Freizeitangebots wird nicht gewiinscht (Kino, etc.).

Es wird vermehrt der Wunsch nach einem Treffpunkt gedussert (Restaurant, Bistro,
Café).

Es wir vermehrt der Wunsch nach einer Einkaufsméglichkeit gedussert. Evtl. auch im
Zusammenhang mit einem Hofladen.

Ein Grossteil der Befragten arbeiten in der Region Seeland.

Ca. 2/3 der Haushalte bestehen aus lediglich 1-2 Personen.

50 % sehen das Einfamilienhaus als Wohnform fir die Zukunft.
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Im Alter wiinschen sich jedoch einige ein Wohnen mit Service resp. betreutes Woh-
nen.

Ca. 2/3 der Befragten kann sich nicht vorstellen, in den nachsten Jahren umzuzie-
hen.

90 % der Befragten hat kein Beddrfnis in Siselen in der nachsten Zeit zu bauen.
Eine grosse Mehrheit begrisst die Siedlungsentwicklung nach Innen. In Bezug auf
die Entwicklung &ussern einige Bedenken im Umgang mit den schiitzenswerten / er-
haltenswerten Bauten. Aus diesem Grund entstiinden Leerstéande im Kern, da eine
Entwicklung oder Umnutzung erschwert ist.

Eine Aufwertung durch Begriinung des Brunnenplatzes wird haufig angesprochen
und gewdinscht.

Die Ruckmeldungen der Einwohner/Innen werden in einer Aktennotiz zusammenge-
fasst (Anhang 1) und bei der Erarbeitung der Planungsrevision soweit wie méglich be-
ricksichtigt. Diese wurden ebenfalls bei der Erarbeitung der Massnahmen bertcksich-
tigt. Eine Auswertung der Umfrage in Form einer kleinen Publikation wurde an die
Haushalte zugestellt (vgl. Anhang 1).

2. Grundlagen

2.1 Gemeindeportrait Siselen

Die Einwohnergemeinde Siselen befindet sich im Berner Seeland und mitten im Gros-
sen Moos — aufgrund seiner fruchtbaren Béden dem schweizweit wichtigsten Gemuse-
anbaugebiet. Die Nahe zu den drei Seen, insbesondere dem Bielersee, die intakte Kul-
turlandschaft sowie der zentral besiedelte und geschutzte Dorfkern (ISOS) machen die
Gemeinde zu einem attraktiven Wohnort.

Mit 593 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand 31.12.2018)! z&hlt Siselen zu den klei-
neren landlichen Gemeinden. Dies spiegelt sich auch im Kantonalen Richtplan wieder,
worin im Massnahmenblatt C_02 Siselen dem Raumtyp ,Zentrumsnahe landliche Ge-
biete“ zugewiesen wird. Demnach ist geméass dem neuen Kantonalen Richtplan in den
nachsten 15 Jahren eine Bevolkerungszunahme von 4% zu erwarten.

Gemass dem Datenblatt zur Ermittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen ver-
fligt die Gemeinde Uber gentigende Baulandreserven, um das Bevolkerungswachstum
in den néchsten 15 Jahren abfangen zu kdnnen. Die Bauzonen dirfen nicht vergrossert
werden. Die Steuerung und Ausschopfung der Siedlungsentwicklung nach innen soll im
Rahmen der Ortsplanung und unter Bertcksichtigung des schiitzenswerten Orts- und
Dorfbildes (ISOS) Uberpriift werden. Trotz zunehmender Nutzungskonflikte durch die

1 Gemeinde Siselen (2017). Kennzahlen, Bevolkerung https://www.siselen.ch/portraet/kennzahlen/
(zuletzt besucht am 19.11.2019).
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erwartete und erwiinschte Bevolkerungszunahme (Kantonaler Richtplan, Gemeindeleit-
bild) und den erhéhten Anforderungen an den Landschafts- und Naturschutz (Stich-
wort: Gewéasserraum) soll eine zeitgemésse landwirtschaftliche Bewirtschaftung még-
lich sein. Zugleich soll das Dorf Siselen mit seinem Ortsbild von nationaler Bedeutung
langfristig erhalten und der landliche Charakter der Gemeinde spuirbar bleiben.

2.2 Planungsmittel

2.2.1 Bundesebene

_ Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeu-
tung (ISOS)

_ Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

_ Gewasserschutzgesetz (GSchG) vom 24.01.1991 (Stand 01.01.2017)

_ Gewasserschutzverordnung (GSchV) vom 28.10.1998 (Stand 02.02.2016)

_ Geoportal des Bundes

2.2.2 Kantonsebene

Richtplan Kanton Bern, Richtplan 2030; Stand 14. Dezember 2018

Arbeitshilfe Gewéasserraum des Kantons Bern, 2015 (AHOP AGR); Stand 15. Juli
2017

Arbeitshilfe Siedlungsentwicklung nach innen (SEin); Stand April 2016
Verordnung vom 25. Mai 2011 uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV; BSG 721.3); Stand 1. April 2017

Musterbaureglement 2012 (AHOP AGR)

Verzeichnis der Naturschutzgebiete des Kantons Bern; Stand Januar 2018
Bauinventar des Kantons Bern Stand Juni 2017 (Entwurf 2019)

Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0); Stand 1. April 2017
Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV; BSG 721.1); Stand 1. April 2017
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Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbau-
gesetz, WBG; BSG 751.11); Stand 1. April 2017

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV; BSG 751.111.1); Stand 1.
Januar 2015

Geoportal des Kantons Bern

2.2.3 Kommunale Ebene

Baureglement genehmigt am 31.01.2006 und mit Anderungen genehmigt am
03.08.2012

Zonenplan genehmigt am 09.11.1993 und mit Anderungen bis 12.09.2016
Schutzzonenplan genehmigt am 09.11.1993 und mit Anderungen bis 31.01.2006
Uberbauungsordnung Nr. 2 «Moos Il» genehmigt am 26.06.2010

Grenzweg Siselen-Finsterhennen UeO genehmigt am 27.07.2010
Verkehrsrichtplan genehmigt am 09.11.1993

Landschaftsrichtplan genehmigt am 09.11.1993

Siedlungsrichtplan genehmigt am 25.06.2010

Zukunftsbild der Gemeinde Siselen 2046

Leitbildziele der Gemeinde Siselen 2046

Mittelfristige Planung des Gemeinderates; Stand 23. Oktober 2017
Kommunale Reglemente
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3. Siedlungsentwicklung nach innen

Zur Analyse der Siedlungsentwicklung nach innen wurde nach den Arbeitsschritten in
der Arbeitshilfe «Siedlungsentwicklung nach innen», herausgegeben vom Kanton Bern,
vorgegangen.

3.1 Grundlagen und Standortbestimmung

3.1.1 Leitbild der Gemeinde Siselen

Als Grundlage fur die Bearbeitung der OPR dient das das Zukunftsbild, die Leitbildziele
sowie die Mittelfristige Planung des Gemeinderates 2046 (vgl. Anhang 2). Insbeson-
dere haben folgende Ziele die OPR stark gepragt:

G.1: Die Bevolkerungszahl von Siselen hat sich kontinuierlich auf 750 Einwohner
erhoht

G.4: Das schitzenswerte Orts- und Dorfbild (ISOS) ist intakt und wird gepflegt.
U.1: Die landwirtschaftlich gepragte Landschaft sowie der Wald sind intakt und
werden engagiert sowie naturnah gepflegt.

U.3: Der Wéarme- und Strombedarf in privaten und 6ffentlichen Hochbauten wird
Uber erneuerbare Energiequellen abgedeckt.

3.1.2 Analyse von Siedlungsstruktur und Siedlungsqualitat

Siselen liegt in erhdhter Lage auf einem Moranenhtgel tber dem Grossen Moos. Ins-
besondere der historisch gewachsene Ortskern mit Kirche und Pfarrhaus im Zentrum
ist weithin sichtbar.

Abb. 3 Skizze Ortsbildanalyse Siselen
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Die Analyse der Siedlungsstruktur zeigt eine mehrheitlich kompakte Siedlung, abgese-
hen von einem grésseren und ein paar kleinen Freirdumen im und einigen wenigen
Bauten (Bauernhéfen) ausserhalb des Siedlungsgebiets. Die Siedlungsrander sind
mehrheitlich geschlossen, teilweise etwas ausgefranst: Die Siedlungserweiterungen (|
und II) reichen in die LWZ bzw. das Landschaftsschutzgebiet hinein, zwischen den
ndrdlichen Quartieren (11l und 1V) gibt es eine Liicke im Siedlungsgebiet.

ST

..'.g.'d(m‘a,rw\-. 1 = Y ‘ - \ -
ng Bauke 1

wane Sled

Abb. 4: Skizze der Siedlungsstrukturanalyse

Der westliche Siedlungsrand liegt sehr nahe an der Nachbarssiedlung Finsterhennen.
Die beiden Ddrfer sind beinahe zusammengewachsen. Der Grunstreifen zwischen den
Nachbargemeinden ist im Zonenplan als Landschaftsschongebiet ausgeschieden. So-
mit ist eine klare physische Trennung der zwei Gemeinden gesichert.

Die bauliche Struktur von Siselen besteht aus einer typischen, landlichen Bauernhaus-
siedlung in Gestalt eines Strassendorfs: lange, grosse Kernzone mit gut erhaltenen,
teilweise renovierten alten Bauernh&usern entlang der Hauptverkehrsachse (Kantons-
strasse).

Die offentlichen Zonen bestehen aus der Kirche und der Gemeindeverwaltung, welche
eine zentrale Lage in der Kernzone aufweisen. Die Schule hingegen ist etwas abseits
am Rand des Siedlungsgebiets gelegen. Sie wird gemeinsam mit der Nachbarge-
meinde Finsterhennen benutzt.

Die Gewerbe- und Mischzonen sind auf zwei nérdlich ans Siedlungsgebiet angren-
zende, voneinander getrennte Gebiete aufgeteilt und sind relativ klein.

Das Siedlungsgebiet ist deutlich auf den MIV ausgerichtet, der Bahnhof Siselen-Fins-
terhennen befindet sich ganz am Rand bzw. etwas ausserhalb des Siedlungskérpers.
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$ Kiche
¢ M Gemeindeverwaltung
&2 schule

#  Bahnhof

~ Schiessstand

[ Kernzone (Wohnen, Gewerbe etc.): Lindlich gepragt, alter Bauernhausstil
[] Wohnzone 1 Geschoss (W1)

[ Wohnzone 2 Geschosse (W2)

[ Mischzone 2 Geschosse (WG2): Wohnen und Gewerbe

[2] Zone fir éffentiiche Nutzung (Z6N): Kirche, Schulhaus, Gemeindeverwaltung
7] Gewerbezone (G)

B Gebaude und Anlagen ausserhalb der Bauzone

[ Freiraume innerhalb Siediungsgebiet (v.a. LWZ)

— Siedlungsrand: geschlossen, kompakt

. www Siedlungsrand: offen, ausgefranst 27.02.2019

Abb. 5: Ubersicht Siedlungsstruktur

Die nachsten stadtischen Zentren sind Neuchéatel (26 km), Biel (15 km) und Bern (34
km). Die nachsten grosseren Ortschaften sind Kerzers (10 km), Ins (10 km), Lyss (11
km) und Aarberg (7 km).
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3.1.3 Analyse der Landschafts- und Grinraume

Die Gemeinde liegt im Berner Seeland auf einem Hugelzug sudlich des Bielersees im
Grossen Moos. Das Umland besteht aus fruchtbaren schwarzen Bdden. Folgende Ge-
birge befinden sich in der Nahe von Siselen: Jura (30km) mit Naturpark Chasseral.

AN

Wald und Baumalleen

D'— P halb Sied|

[ Freiriume i Siedlungsgebiet (v.a. LWZ)

[T Gewisser: Kanile, Teiche

B (Wah Jeingewerbe): Liindlich gepeagt. alter Bauernhausstil — Sied|

[ Wehnzone 1 Geschosse (W1) == Siedlungsrand: offen, ausg
[] Wohnzone 2 Geschosse (W2)

0 mi 2 (WG2): ¥ und $ Kirche

[E3 Zone fir &ffentliche Nutzung {Z6N): Kirche, Schulhaus, Gemei Itung 5 :":"""""‘"""‘9
[] Arbeitszone (A1): Gewerbe B Babahof

B Gebaude und Anfagen ausserhalb der Bauzone ~  Schiessstand

27.02.2019

Abb. 6: Ubersicht Landschaft und Griinraume Gemeindegebiet
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Abb. 7: Ubersicht Landschaft und Umgebung (angrenzende Gemeinden)

3.2 Ubersicht der Nutzungsreserven

Der Gemeinde stehen gemass der Berechnung des tatsachlichen Wohnbaulandbedarfs
noch gentigend Baulandreserven zur Verfiigung. Somit diirfen aktuell keine Einzonun-
gen zu Wohnzwecken getéatigt werden (vgl. Anhang 3).

Anhand der Arbeitshilfen zu uniiberbauten Bauzonen wurden die durch den Kanton de-
klarierten uniiberbauten Bauzonen durch die Gemeinde geprtift.

Es wurde dabei der Bebauungsstand tiberprift und die uniiberbauten Parzellenteile
korrekt abgegrenzt. Durch den Kanton wurden alle Baulandreserven erfasst, es wurden
keine weiteren Reserven erganzt.

3.3 Ubersicht der Nutzungspotenziale

Basierend auf der Analyse der Siedlungsstruktur wird das Siedlungsgebiet fur die wei-
tere Betrachtung der Entwicklungspotentiale in sechs Gebiete unterteilt.

In einer ortsbaulichen Analyse wurden die Gebiete bezliglich der Themen Ausnutzung,
Lage, ortsbauliche Qualitat und Mobilisierungsmdglichkeit auf ihr Entwicklungspotenzial
hin untersucht. Beim Thema Ausnutzung werden Ausnutzungsgrad, uniiberbaute
Bauzonen und Raumnutzung untersucht. Die Bewertung der Lage wird durch die Krite-
rien Nahe zur Kernzone und OV-Anbindung erfasst. Das Verdichtungspotential der be-
stehenden Bebauungsstruktur wird im Thema ortsbauliche Qualitat beurteilt. Dabei
spielt nebst Zustand und Erweiterungspotential auch die gestalterische Qualitat der be-
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stehenden Bauten eine wichtige Rolle. Die Kriterien Grundeigentiimerverhaltnisse so-
wie die Altersklassen lassen Riickschliisse auf die Mobilisierungsmdoglichkeiten des
Baulands zu.

Die unterschiedlichen Kriterien werden entsprechend ihrem Unterstitzungspotenzial
zur Entwicklung gewichtet, dabei werden die Kriterien uniiberbaute Bauzonen und orts-
bauliche Qualitat als sehr wichtig eingestuft.

Durch die Darstellung des Mengengerustes wird eine gute Gegeniberstellung des Ent-
wicklungspotentials je Gebiet mdglich.

Die Grundlagen zur Bewertung basieren auf einer Ortsbegehung, auf Angaben der Ge-
meinde sowie auf Statistiken aus den Geodaten des Kantons zum Thema Siedlungs-
entwicklung nach Innen. Die detaillierte quantitative und qualitative Analyse der einzel-
nen Gebiete ist in der Tabelle in Anhang 4 ersichtlich.

Aufteilung der Siedlung in Gebiete:

Abb. 8: Ubersicht zur Aufteilung der Siedlung in verschiedene Gebiete

Gebiet 1: «Ortskern Hauptstrasse»
Gebiet 2: «Ortskern Hinterdorf»
Gebiet 3: «Stidhang»

Gebiet 4: «Westhang»

Gebiet 5: «Gewerbe»

Gebiet 6: «Schulhaus»
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3.4 Beurteilung der Innenentwicklungspotenziale

Gebiet 1: «Ortskern Haupt-
strasse»

Ziele:

_ Umnutzung der nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebéaude wie Bauernhauser,
Okonomiegeb&ude, Remisen, Schopfe, Stockli ermdglichen und férdern

_ Strassenraum gestalterisch aufwerten

_ Entwicklung eines Zentrums im Ortskern férdern

Massnahmen, Empfehlung:

_ Qualifiziertes Verfahren / Workshops zur Umnutzung der nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzten Gebaude (gute Beispiele)

_ Gestaltungskonzept Strassenraum

_ Entwicklung eines Dorfzentrums bzw. eines Begegnungsorts durch Férderung neuer
Angebote

Gebiet 2: «Ortskern Hinterdorf»

Ziele:

_ Umnutzung der nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebaude wie Bauernhauser,
Okonomiegeb&ude, Remisen, Schopfe, Stockli ermdglichen und férdern

_ Mitberiicksichtigung bei der Zentrumsentwicklung in Gebiet 1

_ Strassenraum gestalterisch aufwerten

Massnahmen, Empfehlung:

_ Qualifiziertes Verfahren / Workshops zur Umnutzung der nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzten Gebaude (gute Beispiele)

_ Begleitende Massnahmen zur Entwicklung eines Dorfzentrums bzw. eines Begeg-
nungsorts (in Gebiet 1)
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Gebiet 3: «Stidhang»

Ziele:

_ Orts- und Landschaftshild méglichst erhalten
_ Bauliicken schliessen

Massnahmen, Empfehlung:

_ Orts- und Landschaftsbild erhalten, deshalb keine Aufstockung
_ Bestehende Bauliicken (Baulandreserven) schliessen

_ Bestehende Bauten durch Anbauten horizontal erweitern

Gebiet 4: «Westhang»

Ziele:
_ Entwicklungs- und Ausnitzungspotenziale ausschépfen

Massnahmen, Empfehlung:

__ Teilweise aufzonen zu W3 bzw. WG3

_ Bestehende Bauten durch Anbauten und Aufstockung erweitern
_ Verdichtung durch Ersatzneubauten

_ Bauliicken schliessen
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Gebiet 5: «Gewerbe»

Ziele:
_ Entwicklungs- und Ausnitzungspotenziale nutzen und bei Bedarf vergréssern

Massnahmen, Empfehlung:

_ Qualifiziertes Verfahren / Workshops zur Umnutzung der nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzten Gebaude (gute Beispiele)

_ Einzonung Gewerbezone priifen (Ersatz FFF bei Materialabbauzone)

Gebiet 6: «Schulhaus»

Ziele:
_ Die offentliche Nutzung ,Verwaltung“ ermoglichen

Massnahmen, Empfehlung:
_ Nutzungsplanung anpassen

3.5 Konsolidierung
In der Arbeitsgruppe OPR und in der Begleitgruppe wird das Innenentwicklungspoten-
tial diskutiert und weiter zum Gemeinderat zur Besprechung gebracht.

3.6 Umsetzung, Massnahmen

Gebietsspezifische Handlungsempfehlungen zur Innenentwicklung werden in Massnah-
menblattern definiert. Mit deren Hilfe kénnen die Umsetzungsmassnahmen koordiniert
werden. Die detaillierten Massnahmen sind auf den Massnahmenblattern im Anhang 5
zu finden.
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3.6.1 Massnahmen zur Innenentwicklung in der Kernzone

Umnutzungen oder Ersatzneubauten von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Ge-

bauden in der Kernzone (Okonomiegeb&dude, Remisen, Schopfe, Stockli etc.) sollen

unter Berticksichtigung der Vorgaben des Bundesinventars der schiitzenswerten Orts-

bilder der Schweiz (ISOS) und der individuellen Einstufung der Objekte im kantonalen

Bauinventar gefordert werden:

_ Das Begleitverfahren durch eine fachliche Begleitkommission soll im BR festgesetzt
werden

_ Die Aussenraumgestaltung entlang der Strasse soll innerhalb der jeweiligen Bauge-
suche beurteilt werden; die fachliche Begleitkommission kann bei Bedarf unterstut-
zen

3.7 Themenblatter

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden mdégliche Standorte fur eine «Intensiv-
landwirtschaftszone» und fir eine «Zone fir Sport- und Freizeitanlagen» tberprft.
Diese werden nicht im Zonen- und Schutzzonenplan festgehalten, sondern durch the-
matische Massnameblatter behdrdenverbindlich definiert (vgl. Anhang 6).

3.7.1 Intensivlandwirtschaftszone (Treibhauser)

Fir die Bestimmung einer Intensivlandwirtschaftszone wird die Planungshilfe fir Zonen
nach Art. 16a Abs. 3 RPG angewendet (AGR). Es soll geregelt werden, dass die Zone
fur intensive Landwirtschaft ausschliesslich der bodenunabhéangigen landwirtschaftli-
chen und gartenbaulichen Nutzung im Bereich der pflanzenbaulichen Produktion dient.
Eine Tierhaltung soll nicht ermdglicht werden. Fir die Bestimmung einer Intensivland-
wirtschaftszone kommen folgende zwei Standorte in Frage:

) <
5%
\

Abb. 9: Mégliche Standorte fir intensive LWZ

Folgende Aspekten wurden fir die Beurteilung der Standorte beriicksichtigt:
_ Landschaftsschutzgebiete

_ Naturgefahren

_ Lage bzgl. Siedlungsrand

_ Lage bzgl. Industriezone

_ Erschliessung
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Nach der Besprechung und Analyse der oben ausgefiihrten Aspekte wurde der Stand-
ort 1 als méglicher Standort fir die Intensivlandwirtschaftszone beurteilt. Es muss noch
geklart werden, wie mit der FFF-Kompensation umgegangen werden muss.

3.7.2 Zone fir Sport- und Freizeitanlagen

Im Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept RGSK Biel-Seeland ist beim
Hagneckkanal eine Zone fiir Erholung / Freizeit zur Errichtung eines Campingplatzes
eingetragen. Diese wird nun in einem Themenblatt fir eine Zone fir Sport- und Frei-
zeitanlagen bericksichtigt.

(7€ V‘||!l = HX (Q.‘
uell LWZ)Abb. 11: Auszug aus dem Richtplan RGSK Biel-
Seeland

Rot umrahmt ist der Standort fir das Vorranggebiet Erholung / Freizeit.
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4. Baukultur

4.1 Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ist Siselen als Ortsbild
von nationaler Bedeutung eingetragen. Die Bewertung stammt in dritter Fassung aus
dem Jahr 1995.

Siselen 'sos

Gemonde Siselen, Amt Erach, Kanton Bermn Autnahmeplan 1: 5000 Onsbidar”

— Cobict Bavaruppe G B) o= e Umgebung (U-Zo, U-RI) Mt Ezelclament (E) OL. Hinwes QA7 Stoniskiee

Abb. 12: Darstellung der Gemeinde Siselen im ISOS

Siselen ist entlang der alten Landstrasse Bern-Aarberg-Neuenburg als Strassendorf
entstanden. Nach der ersten Juragewasserkorrektion (1868-88) als das Grosse Moos
trockengelegt wurde, begann die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Seither hat sich
Siselen vom traditionellen Ackerbau hin zum typischen Seelander «Gemdueslerdorf»
entwickelt.

Das langestreckte Dorf liegt auf einem Morénenhigel. Der urspriinglich mit Obstb&u-
men bewachsene Siidhang wird geméss ISOS zunehmend durch neue Wohnhauser
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gestort (U-Zo Il). In diesem Bereich wird eine weitere bauliche Entwicklung im Rahmen
der OPR nicht geférdert. Demgegenuber beeintréchtigen die jungeren Ortsentwick-
lungsbereiche am nérdlichen Siedlungsrand (U-Zo V und VII) — namentlich das Bahn-
hofsquartier und die Schulanlage mit umgebenden Wohnhausern und Depots — das
aussere Ortsbild kaum. In diesen Bereichen sieht die OPR Verdichtungsmaoglichkeiten
im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen vor. Eine Dorferweiterung ohne grosse
Beeintrachtigung des Ortsbilds ist geméss ISOS am 6stlichen Dorfrand moglich. Auf
zusatzliche Einzonungen von Landwirtschaftsland muss aufgrund der kantonalen Vor-
gaben jedoch verzichtet werden.

Parallel zur Hauptstrasse gliedern sich Mehrzweckhdfe in einer linearen Struktur, je-
doch mit betrachtlichem Abstand zur Strasse. Dazwischen gibt es freie Innenraume mit
Vorplatzen und Géarten. Das Vorder- und Ausserdorf wird durch Werkplatze mit Natur-
belag und Miststocken sowie schén umz&aunten Bauerngarten geschmiickt, Griin-
raume, welche fir die Ortsbildgliederung von grosser Bedeutung sind. Zusammen mit
den gleichgerichteten, mit Ziegeln bestlckten Dachern und den zur Strasse hin orien-
tierten Quergiebeln hat Siselen ein aussergewthnlich einheitliches Gesamtbild. Dieses
soll geméss den ISOS Empfehlungen geschiitzt und gepflegt werden. Besonders den
intakten Vorbereichen mit Naturbelag, den umzéaunten Garten und dem charakteristi-
schen Obstbaumkranz sei besondere Beachtung zu schenken. Im Hauptstrassenraum
sind die einheitlichen Dachstrukturen aufrecht zu erhalten, im Hinterdorf sollten die sto-
rend wirkenden, asphaltierten Flachen geschickt begriint werden. Der innere Griinraum
mit Garten und Matten (U-Zo I) wurde bereits im bestehenden Zonenplan der Kernzone
zugeordnet. Er wurde im Laufe der Zeit zunehmend mit An- und Kleinbauten aufgefuillt
und ist heute kaum mehr als eigenstandiger Griinraum erlebbar. Die Zuordnung zu ei-
ner Freihaltezone wird daher als unverhaltnismassig betrachtet.

Der Ortsbildvordergrund darf durch Bau von exponierten Neubauten nicht zunehmend
beeintrachtigt werden. Ein Zusammenwachsen mit dem Nachbardorf Finsterhennen
wird nicht empfohlen, jedoch seien Bestrebungen im Umgebungs- und Landschafts-
schutz gemeinsam zu koordinieren. Dieser Bereich wird im Rahmen der OPR weiterhin
freigehalten.

In der kiinftigen Entwicklung sollte die Liicke neben dem Gasthof Béaren, welche infolge
eines Abbruchs zweier Altbauten entstanden ist, miteinbezogen werden.

Bei Bauvorhaben innerhalb des ISOS-Perimeters ist der Beizug einer Fachberatung im
Baureglement zwingend vorgesehen (Denkmalpflege bei kleineren, Begleitgruppe aus
Fachleuten bei grosseren Vorhaben).

4.2 Kantonales Bauinventar — Kommunaler Ortsbildschutz

Im Rahmen des Projekts Bauinventar 2020 hat die Denkmalpflege des Kanton Berns
die Baugruppen Uberarbeitet. Die Resultate werden in der Ortsplanungsrevision be-
riicksichtigt. Die Uberarbeiteten Baugruppen werden im Zonen- und Schutzplan aufge-
nommen, Einzelobjekte werden nach dem aktuell rechtsgultigen Stand aufgefuhrt.

Die Baugruppe, welche mehrheitlich aus der 2. Halfte des 19Jh. und dem Anfang des
20. Jh. stammt, umfasst die urspriingliche homogene Bebauung entlang der Haupt-
strasse und des parallel dazu verlaufenden Hinterdorfs.
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5. Verkehr

5.1 Motorisierter Individualverkehr MIV

Die Kantonsstrasse 237 verlauft als Hauptverkehrsachse von Ins nach Aarberg in Rich-
tung Sidwest-Nordost durch die Siedlung. Parallel dazu verlauft nérdlich des Gemein-
degebiets eine weitere Kantonsstrasse von Ins nach Biel (237.1). Aus Siselen sind fol-
gende Autobahnanschlisse erreichbar: A1 Kerzers (12km), A5 Thielle (17km), A6 Lyss
Sad (9km).

Die Kantonsstrasse, welche Siselen durchquert, weist eine relativ niedrige tagliche Ver-
kehrsbelastung von 2°000-4‘000 DTV auf (Verkehrsbelastung geméass kantonalem Tief-
bauamt 2015). Die nérdliche Kantonsstrasse weist zwischen Ins und Luscherz ahnliche
DTVs (3'001-4‘000) auf. Ab Luscherz steigt der DTV konstant an: Luscherz-Tauffelen
(5'001-6°000), Tauffelen-lpsach (6°‘000-8°000) Ipsach-Biel (9°000-10°000).

Die Quartiere sind gut erschlossen. Das fein verastelte Netz an kleineren Strassen und
Feldwegen dient primar der Landwirtschaft. In den Quartierstrassen ist die Geschwin-
digkeit auf 30 km/h begrenzt.

5.2 Offentlicher Verkehr

Siselen ist durch die Strecke Biel-Ins der Aare Seeland mobil an den &ffentlichen Ver-
kehr angeschlossen. Der mit der Nachbargemeinde gemeinsame Bahnhof Siselen-
Finsterhennen wird halbstiindlich bis stindlich bedient.

Siselen wird durch keine Buslinie bedient und besitzt keine Bushaltestelle. Die néchste
Buslinie ist die Verbindung Ins-Erlach-Lischerz.

Gemass der OV-Giiteklasse vom ARE hat Siselen eine mittelmassige Erschliessung
(Klasse C, dunkel griin) und eine geringere Erschliessung (Klasse D, hellgrin). Der
grosste Teil der Siedlung ist schlecht an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen.

Abb 13: Erschliessung nach OV Guteklassen (Klasse C = dunkelgriin; Klasse D = hellgriin)
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5.3 Fuss- und Veloverkehr
Der Fussweg entlang der Hauptverkehrsstrasse ist grosstenteils mit Trottoirs gesichert,

die Quartierstrassen hingegen nicht.

Signalisierte Wanderrouten fuihren in mehreren Richtungen Giber den Dorfkern und die
Landstrassen durch das Gemeindegebiet.

Im Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind zwei histori-
sche Verkehrswege von nationaler Bedeutung (teilweise Abschnitte) mit historischem
Verlauf und Substanz aufgefiihrt. Die Gemeinde Siselen unterstitzt deren Erhalt mit-
tels:

_ Verortung im Zonenplan

_ Historische Verkehrswege Art. 522 BR

Uber das Gemeindegebiet verlaufen die nationale Veloroute 8 (Aare Route) sowie die
Veloroute 44 (Le Jorat Trois Lac Emme).

Basler&Hofmann

4 Siselen: Verkehrserschliessung
MaRstab: 1:20000

Biel
s g \

A Biel 15 ki =i Bahnhof

peBicl 15 km -— Halbstunden bis
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ge (Feld- und Waldwege)

=== IVS: historischer Verkehrsweg (Verlauf mit Substanz; national)
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Finsterhenneny/d +3
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Abb. 14: Ubersicht Verkehrserschliessung
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6. Natur und Landschaft

6.1 Naturschutzgebiete
Im Zonenplan ist das kantonale Naturschutzgebiet N1 «Siselerweiher RRB
(17.11.1980) als Hinweis dargestellt.

Die Gemeinde Siselen unterstitzt deren Erhalt und Pflege mittels:
_ Naturschutzgebiet Art. 534 BR

6.2 Kommunale Landschaftsschongebiete

Landschaftsschongebiete bezwecken die Freihaltung von Gebieten besonderer Eigen-
art, Schénheit und besonderem Erholungswert, insbesondere von exponierten Lagen
und intakten Ortsbildern. Das Landschaftsschongebiet darf landwirtschaftlich genutzt
werden. Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn sie fir die
Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitragen und sich
gut in das Landschaftsbild einfugen.

Der Siedlungskérper von Siselen ist vergleichsweise kompakt und weist klare Sied-
lungsgrenzen auf. Davon profitiert die offene Landschaft von Siselen, welche weitge-
hend unbebaut und landwirtschaftlich nutzbar ist.

Die Gemeinde sichert ihre Landschaftsschongebiete wie folgt:
_ Verortung im Zonenplan
_ Landschaftsschongebiete Art. 526 und Art. 527 BR

6.3 Kommunale Naturobjekte

In Siselen befinden sich Hecken und Feldgeholze, welche auf Bundes- und Kantons-
ebene geschiitzt sind. Die Gemeinde Siselen unterstitzt deren Erhalt und Pflege mit-
tels:

_ Verortung im Zonenplan

_ Ersatzmassnahmen Art. 54 BR

6.4 Kommunale Einzelobjekte

Die definierten Einzelobjekte mit besonderem Wert fiir das Orts- und Landschaftsbild
werden von der Gemeinde wie folgt geschiitzt:

_ Verortung im Zonenplan

_ Festlegung im BR

Diese sind:

_ Markante Einzelbdume

_ Magerwiese und Bdschungen

_ Grube, spezielle Trockenstandorte
_ Sandsteinmauer

_ Feuchtgebiet im Chrutgarte
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7. Einfihrung Gewdasserraum

7.1 Die kommunalen Gewasser

Das Gebiet der Gemeinde Siselen wird durch den Gemiiseanbau im Grossen Moos
und die damit in Zusammenhang stehenden Binnenkanale gepragt. Der Moosmatteka-
nal, der Usserkanal und der Langgrabe (sudlicher Teil) verlaufen entlang der Acker und
sind fur dieses Gebiet typische Be- und Entwéasserungskanale. Der Moosmattekanal
mindet im Langgrabe und der Langgrabe miundet im Usserkanal.

Der Langgrabe verlauft entlang der Gemeindegrenze zu Finsterhennen und verfligt
tiber zwei Aste, wovon der nérdliche Ast beim Bahnhofsareal vom siidlichen Ast ge-
trennt ist.? Der Langgrabe in Richtung Norden miindet in den Mooskanal-Sud. Der
Mooskanal-Sud bildet die Gemeindegrenze Lischerz-Siselen. Der sudliche Ast verlauft
sudlich des Bahnhofsareals, liegt eingedolt in der Bahnhofstrasse und tritt am norddstli-
chen Dorfeingang von Finsterhennen an die Oberflache.

An der nordéstlichen Gemeindegrenze von Siselen zu den Gemeinden Hagneck und
Walperswil verlauft die Grenze auf knapp 200 m entlang des Fussweges am Aare-Hag-
neck-Kanals.

Abb. 15: Der Moosmattekanal im Gebiet der Acker (Quelle: Basler & Hofmann)

Auf Hinweis vom OIK Il wurde gepruft, ob sich im Gebiet zwischen Grosswald und
Holewald weitere Entwésserungskanéle befinden. Um dieses Anliegen zu prufen, wur-
den historische Karten konsultiert und bei &lteren Einwohnern der Gemeinde Siselen
nachgefragt. Es bestehen keine Nachweise / Hinweise, dass im Gebiet zwischen
Grosswald und Holewald (eingedolte) Kanale vorhanden sind.

2 Leitungskatasterauszug vom Gemeindegeometer Lischer & Aeschlimann AG. Im Gebiet der Abstell- und
Wartungshalle der Aare Seeland mobil AG existiert die Langgraben-Leitung in Richtung Norden nicht mehr.
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Analog wurde geprift, ob beim Moosmattekanal neben dem eingedolten Verlauf noch
weitere Leitungen/Drainagen/Gewasserabfliisse unterirdisch verlaufen. Auch in diesem
Fall konnten keine solchen Leitungen identifiziert werden.

7.2 Berechnung der Gewasserraume

Auf der Grundlage der «Arbeitshilfe Gewéasserraum des Kantons Bern» erfolgt die Defi-
nition der Gewésserraume. Es werden die Karte ,Okomorphologie der Fliessgewéasser”
sowie die Karte ,Gewasserentwicklung®/“Gewasserraum*“ des Geoportals des Kantons
Bern zu Hilfe genommen.

Aufgrund der interkantonalen Aareplanung muss entlang der Aare ein minimaler Ge-
wasserraum von 15 m bertcksichtigt werden. Im Kanton Bern wird fir Ubergrosse Ge-
wasserraume nebst dem Korridor von 15 m Gewasserraum ein zusatzlicher Korridor
von 15 m als Freihaltegebiet ausgeschieden. Im Unterschied zum Gewéasserraum wird
im Freihaltegebiet die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht eingeschrankt; die Bau-
einschrankung gilt auch hier. Die Ausscheidung des Freihaltegebietes dient der langer-
fristigen Raumsicherung fur die Umsetzung von Hochwasserschutz- und/oder Gewas-
serrevitalisierungsmassnahmen. Wo ein Freihaltegebiet ausgeschieden ist, sind Gesu-
che fur Bauten und Anlagen dem Tiefbauamt vorzulegen. Das OIK Il entscheidet, ob
eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48 WBG nétig ist.

Eine detaillierte Zusammenstellung der Berechnungen liegt im Anhang 7 bei.

Gewasser Gewasserraum
Mooskanal 14m
Langgrabe 14.5m
Moosmattekanal 17.0m
Usserkanal 19.5m
Hagneck-Kanal 70 m
Eingedolte Gewasser LWZ 11m

7.3 Gewasserraum im «dicht tberbauten Gebiet»
In der Gemeinde Siselen werden keine Gewasserraume in «dicht Uberbautem Gebiet»
ausgeschieden.

7.4 Verzicht auf Festlegung des Gewasserraumes ausserhalb der LWZ
In der Gemeinde Siselen wird nirgends auf die Festlegung des Gewasserraumes ver-
zichtet.

7.5 Gewasserrdume in der Landwirtschaftszone

Fir folgende Gewasser in der Landwirtschaftszone wird ein Gewasserraum definiert:
_ Offene Gewasser

Der Gewasserraum darf nur noch extensiv genutzt werden (Ausnahme: Eindolungen).

Die erlaubten extensiven Nutzungen sind geméass Direktzahlungsverordnung (DZV):

_ Uferwiese entlang von Fliessgewassern
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_ Extensiv genutzte Wiesen und Weiden
_ Streuflachen
_ Waldweiden
_ Hecken-, Feld- und Ufergehdlze
Etc.

Fir eingedolte Gewasser in uniberbautem Gebiet in der Landwirtschaftszone wird im
Zonenplan kein Gewasserraum festgelegt.

Im Gebiet Chrutgarte befindet sich auf der Parzelle Nr. 29 ein Feuchtgebiet mit teil-
weise offenen Gewasserflachen. Das Gebiet wird im Baureglement mittels Festlegung
als Lebensraum unter den kommunalen Schutz von Naturobjekten gestellt. Die Vor-
schriften gelten fur die im Plan ausgeschiedene Flache und beinhalten auch Bestand-
teile der Gewdasserraum Einschrankungen. Somit wird darauf verzichtet fiir das Gewas-
ser im Chrutgarte ein Gewasserraum auszuscheiden.

7.6 Darstellung und Messweisen

Der Gewasserraum wird im Zonenplan fur alle Gewasser durch eine tberlagernde
Zone als Korridor dargestellt.

Zusatzlich zur Darstellung im Zonenplan werden im Baureglement die Bestimmungen
und die Messweisen des Gewdasserraums festgehalten.

Art. 525 BR definiert die Gewasserraumbreiten und deren Messweisen. Im Allgemeinen
wird ab Gewdasserachse ein beidseitiger Gewasserraum definiert. Da es einige Gewas-
ser mit Anstoss an die Gemeindegrenze gibt, werden die zugehdrigen Gewasserrdume
ab der Grenze gemessen.

Art. 525 BR weist auf die Zustandigkeit des Tiefbauamtes hin, sobald kein Gewéasser-
raum ausgeschieden wurde (z.B.eingedolte Fliessgewasser).



Basler & Hofmann

Neuer Artikel

Gemeinde Siselen Revision der Ortsplanung 27

8. Revision der Nutzungsplanung

8.1 Anpassungen im Baureglement

Die Anderung im Baureglement umfasst Anpassungen aufgrund der BMBV, gemeinde-
spezifischer Erfahrungen und Bediirfnisse sowie der Analyse Siedlungsentwicklung
nach Innen. Das angepasste Baureglement ersetzt das bestehende, welches seit 2006
rechtskraftig ist.

Fir die Erarbeitung des Baureglements wurde das Musterbaureglement (inkl. Anhang)
vom Kanton Bern verwendet. Das Musterbaureglement ist auf die Verhaltnisse mittle-
rer, eher landlich gepragter Gemeinden ausgerichtet.

Gemass BMBV wird bei folgenden Begriffen eine Begriffsanderung verlangt, wobei die
inhaltlichen Definitionen gleichbleiben:

_ Nebenbauten werden durch Kleinbauten ersetzt

_ Unterirdische Bauten werden durch Unterniveaubauten ersetzt.

Bei folgenden Begriffen wird eine Begriffsanderung sowie eine Anderung der Messwei-
sen umgesetzt:

_ Gebaudehdhe/Gesamthdhe

_ Unterirdische Bauten

Eine vollstandige Gegeniiberstellung vom BR 2006 (mit Anderungen von 2012) und BR
2019 ist im Anhang 8 zu finden.

8.1.1 Anpassungen: BMBV

Beschreibung

Art. 212 Abs.1
Gebaudehohe/Gesamththe

Die Geb&udehthe wird durch die beiden Begriffe Gesamththe Satteldach (GH) und
Gesamthohe Flach- und Pultdach (GHF) ersetzt. Diese neuen Messweisen eignen
sich am besten fiir die Gemeinde Siselen. Durch punktuelle Uberpriifung der Gebau-
dehdhen im Bestand wird die neue Gesamthohe fir Satteldacher festgesetzt. Das Ge-
baudevolumen wird durch die zulassigen Dachneigungen und die Vorschriften zum
Ortsbildschutz geniigend definiert.

Art. 212 Abs.2/aund b

L,unbewohnte An- und Kleinbau-
ten”

Der Begriff Nebenbauten wird gemass BMBV durch Kleinbauten ersetzt (Art. 3
BMBYV). Die Begriffe An- und Kleinbauten sind in Art. 3 und 4 BMBV definiert. Diese
sind gemass Definition ,unbewohnt®. Die Regelung fiir bewohnte An- und Nebenbau-
ten wird durch die neue Begriffsdefinition ,An- und Kleinbauten® und die neue Mess-
weise ersetzt.

Art. 212 Abs.2/cund d
Unterirdische Bauten,

Unterniveaubauten

Gemass BMBV werden Bauten unterhalb des massgebenden Terrains mit den Begrif-
fen ,unterirdische Bauten“ und ,Unterniveaubauten® unterschiedlich definiert. Dabei
wird ein Grenzabstand fir Bauten unterhalb des massgebenden Terrains festgelegt.
Dadurch kann Uneinigkeiten bezliglich des Grenzabstandes vorgebeugt werden.

Art. 221
Zonen fir 6ffentliche Nutzungen

Die Gesamthohe wird analog Art. 212 Abs. 1 BR berechnet und neu definiert.
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8.1.2 Anpassungen: Einflhrung Gewasserraum

Beschreibung

Art. 525

Fliessgewasser / Gewasserraum

Die Bestimmungen fur Fliessgewasser werden aufgehoben und ersetzt durch die
Bestimmungen zum Gewasserraum.

Neue / angepasste Artikel

8.1.3 Weitere Anpassungen

Beschreibung

Art. 103
Ausgleich von Planungsvorteilen

Neuer Artikel gemass Art. 142 ff BauG (Ausgleich von Planungsvorteilen).

Art. 212 Abs.1

Mass der Nutzung

Auf die Angabe der max. Geschosszahl wird im BR verzichtet. Die Anzahl Geschosse
wird durch die max. Gesamthdhe definiert. Somit wird ein Dachausbau und gleichzei-
tig eine Umnutzung von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebauden erméglicht
und angestrebt (vgl. Massnahmenblatter «Potentialgebiete Siedlungsentwicklung
nach innenx).

Art. 212 Abs. 3/a

Umnutzung bestehender Sekun-
darbauten in der Kernzone

Mit dieser Regelung zu den bestehenden Sekundarbauten wird neu die Umnutzung
von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebauden ermdglicht und geférdert (vgl.
Massnahmenblatter «Potentialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen»). Beste-
hende Sekundarbauten in der Kernzone sind zum Beispiel Remisen, Schopfe, Stockli,
Spycher.

Art. 212 Abs. 3/b

Neubau Sekundéarbauten in der
Kernzone

Mit dieser Regelung wird neu der Neubau von Sekundarbauten ermdglicht und gefor-
dert.

Art. 213 Abs. 4
Naherbau

Die Bestimmung zur Beschattungstoleranz wird entfernt, da diese gemass BauG nur
bei Hoéheren Bauten (Hochhauser) zur Anwendung kommt.

Art. 232
Griinzone (GZ)

Neu wurde im Zonenplan fur die Parzelle 528 eine Griinzone ausgeschieden. Die
Griinzonen sind Freihaltezonen. Die Parzelle 528 befindet sich aktuell in der LWZ,
wird aber nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet und ist fir diesen Zweck auch nicht
erschlossen.

Art. 412
Qualifiziertes Verfahren

Mit dieser Regelung wird die Qualitatssicherung innerhalb des ISOS-Perimeters ge-
fordert.

Art. 413
Begleitgruppe / Fachberatung

Diese grundsatzlich neue Regelung regelt und sichert den Einbezug einer Begleitung
und Fachberatung in allen Féllen, welche fur das Ort- und Landschaftsbild von Bedeu-
tung sind oder spezielle bau- und aussenraumgestalterische Fragen aufwerfen. Ziel
ist, eine fachgerechte Umnutzung von Leerstdnden sowie den Neubau zu ermdgli-
chen und das dazugehdrige Verfahren zu koordinieren und somit zu optimieren.

Art. 415 Mit diesem Artikel wird die Fassadengestaltung im Zusammenhang mit den Merkma-
Fassadegestaltung .

len des Ortsbilds geregelt.
Art. 416 Die Dachform in der Kernzone und den ubrigen Zonen wird in diesem Artikel geregelt.
Dachgestaltung

Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 4 (Art. 10) vom Baureglement 2006 werden nicht tibernom-
men. Das Vorgehen bei Fragen zum Ortsbild, bei Themen zur Dachgestaltung und
zur Nutzung von Dachrdumen wird neu im Art. 413 (Begleitgruppe / Fachberatung)
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behandelt. Somit wird eine Umnutzung oder ein Neubau von nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden ermdglicht und gefordert (vgl. Massnahmenblatter
«Potentialgebiete Siedlungsentwicklung nach innen).

Art. 417 Dieser neue Artikel regelt die Aussenraumgestaltung von privaten Aussenrdumen im
Aussenraumgestaltung . I
Zusammenhang mit ortsbildlichen Fragen und Merkmalen.
Ebenfalls wird geregelt, dass der Gemeinderat fir die Strassenraumgestaltung im Be-
reich der Hauptstrasse Gestaltungsrichtlinien erlasst.
Art. 418

Gestaltungsspielraum

Dieser Artikel regelt den Gestaltungsspielraum und Abweichungen von den Vorschrif-
ten Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung.

Art. 421
Erneuerbare Energietréager

Dieser neue Artikel regelt den Einsatz von erneuerbaren Energietréagern bei Neubau-
ten, sowie bei Umbauten und Erneuerungen. (Ziel U.3 des Gemeindeleitbildes: Der
Warme- und Strombedarf in privaten und 6ffentlichen Hochbauten wird Gber
erneuerbare Energiequellen abgedeckt).

Art. 422
Energiebedarf von Gebauden

Dieser neue Artikel begrenzt den Energiebedarf gegeniiber den kantonalen Mini-
malanforderungen bei Neubauten (prozentuale Verbesserung) und unterstitzt somit
die Ziele der CO2-Reduktion auf nationaler Ebene.

Art. 521
Baudenkmaler

Dieser Artikel dient der Festlegung des Bauinventars im Baureglement.

Art. 522
Historische Verkehrswege

Mit diesem Artikel wird der Schutz von historischen Verkehrswegen (IVS) festgelegt.

ﬁrg 531 Der Lebensraum L4 fur Feuchtgebiet insbesondere fur die Situation im Chrutgebiet
epensraume
wird neu festgelegt. Durch diese Festsetzung wird das Gebiet geschitzt und klar von
der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sowie fir mdgliche Bauten und
Anlagen ausgenommen.
Art. 541 Dieser Artikel regelt die Ersatzmassnahmen und die Zusténdigkeiten bei Beeintréchti-
Ersatzmassnahmen . . i
gung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder Schutzobjekten.
8.2 Anpassungen im Schutzzonen —und Zonenplan
Der Uberarbeitete Zonenplan ersetzt den bestehenden Zonenplan, welcher seit 1993
rechtskréftig ist. Die AV-Grundlagen stammen vom Januar 2019, sie basieren auf
dem Referenzsystem LV95.
8.2.1 Allgemeine Anpassungen
Farbgebung Die Bezeichnungen und die Darstellungen der Zonen im Zonenplan werden OREB-
konform nach dem Datenmodell Nutzungsplanung DM16NpIBE angepasst.
8.2.2 Anpassung Uberlagerte Zonen
Gewasserraum Der Zonenplan wird um die Uberlagernde Zone ,Gewasserraum® erganzt.
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8.2.3 Anpassungen der Bauzonen und nicht Bauzonen

Im Vorfeld der Ortsplanungsrevision gingen bei der Gemeinde diverse Voranfragen be-
zuglich Umzonungen ein. Folgende Anpassungen werden vorgenommen:

Betroffene Parzelle Nr. 278 (Betroffene Flache: 2'092m?):

Umzonung von LW-Nutzung in Kernzone. Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
und Ausbau der bestehenden Bausubstanz zu Wohnzwecken (Vgl. Voranfrage AGR
vom 20.02.2018)

Uberarbeiteter Schutzzonen- und Bisheriger Zonenplan
Zonenplan
B

Neu: Kernzone Alt: Landwirtschaftszone

Betroffene Parzellen Nr. 334 und 307 (Betroffene Flache: 6'418.80m?)
Einzonung der Landwirtschaftszone in die Arbeitszone (A). Betriebserweiterung der
Firma randenschwab, M. + R. Schwab AG (lokale Bedeutung, geméss Merkblatt
«Arbeitszonenberwirtschaftung Kanton Bern», Dezember 2016). Die FFF wird durch
die Rekultivierung der wieder aufgefiillten Materialabbauzone kompensiert.

Uberarbeiteter Schutzzonen- und Bisheriger Zonenplan
Zonenplan

ZION

Neu: Arbeitszone Alt: Landwirtschaftszone
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Folgende Anpassungen werden vorgenommen:

Materialabbauzone: Betroffene Parzelle Nr. 43 (Betroffene Flache: 6'418.80m?):
Umzonung von Materialabbauzone in Landwirtschaftszone, gemass Art. 14, Abs., 5 BR
2006. «Mit dem Abschluss der Wiederherstellung des Areals gelten die Materialab-
bauzone [...] ohne weitere Verfahren als aufgehoben und der Landwirtschaftszone zu-
gewiesen».

¥

Neu: Landwirtschaftszone Alt: Materialabbauzone

Betroffene Parzellen Nr. 528 (Betroffene Flache: 2'926.76m?)

Neu wurde im Zonenplan fiir die Parzelle 528 eine Griinzone ausgeschieden. Die
Griinzonen sind Freihaltezonen. Die Parzelle 528 befindet sich aktuell in der LWZ, wird
aber nicht bewirtschaftet und ist nicht erschlossen.

\ 4

A

Neu: Griinzone Alt: Landwirtschaftszone
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Betroffene Parzellen Nr. 29 (Betroffene Fliche: 14’766m?)

Neu wurde im Zonenplan die Parzelle 29 der Lebensraum Feuchtgebiet Uberlagert. Die
Uberlagerte Zone dient als Schutz fiir Naturobjekte. Die Parzelle 29 befindet sich aktuell
in der LWZ, auf der Parzelle ist jedoch seit langerer Zeit ein Feuchtgebiet, welches
auch offenes Gewasser aufweist. Die Parzelle wird nicht intensiv bewirtschaftet

.

Neu: Uberlagert Lebensraum Feuchtgebiet  Alt: Landwirtschaftszone
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9. Verfahren

9.1 Bevélkerungsumfrage

Die Bewohner und Bewohnerinnen von Siselen hatten in der Zeitspanne zwischen De-
zember 2018 und Mitte Februar 2019 die Moglichkeit, anhand eines Fragenbogens,
ihre Anregungen und Wiinsche fiir die Entwicklung der Gemeinde anzugeben (vgl. Ka-
pitel 1.4 sowie Anhang 1).

9.2 Offentliche Mitwirkung

Die Mitwirkung gemass Art. 58 Baugesetz fand vom 10. Januar bis 11. Februar 2020
statt. Dabei sind zwei Mitwirkungsbeitrdge in der Gemeindeverwaltung eingegangen.
(vgl. Mitwirkungsbericht Anhang 9)

Die Rickmeldungen wurden in die baurechtliche Grundordnung aufgenommen.

9.3 Vorprifung

Wird im spéteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.
9.4 Offentliche Auflage

Wird im spéteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.
9.5 Genehmigung

Wird im spateren Verlauf des Verfahrens erganzt.






Basler & Hofmann Gemeinde Siselen Revision der Ortsplanung

Anhang 1

Bevolkerungsbefragung
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Ortsplanungsrevision 2019: Auswertung des Fragebogens

Ausgangslage

Im Zusammenhang der Ortsplanungsrevision (OPR) Siselen wurde eine Bevélkerungsumfrage vom
24.12.2018 bis 15.2.2019 durchgefuhrt. Ziel dieser Umfrage war es, Einschatzungen und Anregungen
aus der Bevdlkerung in Bezug auf ihre aktuelle Wohnsituation, das Dorfleben und die Zukunft der
Gemeinde zu erhalten, um diese anschliessend in die laufende Ortsplanungsrevision einfliessen zu
lassen. Es sind insgesamt 73 Fragebogen eingegangenen. Die Arbeitsgruppe OPR Siselen bedankt
sich herzlich fir die zahlreichen Rickmeldungen und die Partizipation.

Zusammenfassung der Ruckmeldungen

Frage 1: Wie wohnen Sie?
Die Mehrheit der Einwohner wohnt im eigenen Haus (75%). Weitere Wohnformen sind Mietwohnung
(10%), eigene Wohnung (8%) und gemietetes Haus (7%).

Frage 2: In welchem Quartier wohnen Sie?

Die meisten Fragebogen sind aus Quartier 1 (50%) eingegangen. Die lbrigen kamen zu gleichen
Teilen aus Quartier 2 (15%), Quartier 3 (17%) und Quartier 4 (17%). Aus Quartier 5 — ausserhalb des
Siedlungsgebiets — ist nur ein Fragebogen eingegangen (1%). Die Aufteilung in Quartiere 1-5 ist in der
Abbildung der néchsten Frage dargestellt.

Frage 3: Was schétzen und vermissen Sie an Ihrem Quartier?

Uber alle Quartiere hinweg fiihlt sich die Mehrheit wohl (90%) und sicher (89%). Auch die hohe
Privatsphare wird mehrheitlich geschétzt (75%), manchen ist diese unwichtig (13%). Es gibt meist
geniigend Parkplatze (63%); fur manche ist dies aber auch unwichtig (21%).

Unterschiede je hach Quartier (Q1-Q4) sind in der folgenden Karte dargestellt:

e — X' ; < - PR

= Mehrheitlich geschatzt wird die
attraktive Umgebung

= Der Nachbarschaftskontakt ist
meistens gut oder weniger wichtig

= Eher unwichtig ist auch der
einzigartige Quartiercharakter

= Die Lage konnte zum Teil ruhiger sein

= Mehrheitlich geschatzt wird der
Nachbarschaftskontakt

= Teilweise geschatzt wird der
einzigartige Quartiercharakter und =
die attraktive Umgebung; beide sind
jedoch verbesserungswiirdig

= Die Lage konnte zum Teil ruhiger sein

-

= Mehrheitlich geschitzt wird die ' +¥
ruhige Lage

= Der Nachbarschaftskontakt
und die Einzigartigkeit des
Quartiers kénnten besser sein

= Die Attraktivitdt der Umgebung

ist zum Teil gut, oft aber auch

verbesserungsfahig
T\ S~

= Mehrheitlich geschatzt werden die Attraktivitat
der Umgebung und die ruhige Lage

= Der Nachbarschaftskontakt wird grosstenteils
geschatzt, diirfte jedoch zum Teil besser sein

= Die Einzigartigkeit des Quartiers wird teilweise

geschatzt oder ist eher unwichtig
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Frage 4: Wo besorgen Sie lhre Alltagsguter?

Die Mehrheit geht fiir die Besorgung von Lebensmitteln und weiteren Alltagsgitern nach Aarberg,
Lyss oder Tauffelen. Weitere Orte wie Ins, Muntschemier, Biel, Bern oder Kerzers werden ebenfalls
genannt. Teilweise werden Lebensmittel auf den Hofen in Siselen oder Finsterhennen bezogen.

Frage 5: Wo verbringen Sie |hre Freizeit?
Die Freizeit verbringt die Mehrheit der Befragten am Bielersee und in der Umgebung Seeland. Zum
Wandern geht man in den Jura oder in die Alpen. Viele geniessen ihre Freizeit auch zu Hause.

Frage 6: Welche Aussagen zu Dorfleben und Arbeiten treffen zu?

H U
(el o]

W trifft zu
. . — — [ | l trifft teilweise zu

Anzahl Antworten
= N W
o O oo

aktiv im Dorfleben Wunsch nach Wunsch nach Wunsch nach ) )
zentralem Einkaufsmoglichkeit grosserem trifft gar nicht zu
Treffpunkt Freizeitangebot

Es wurde vermehrt der Wunsch nach einem Treffpunkt (Restaurant, Café, etc.) und einer
Einkaufsmoglichkeit gedussert. Eine Vergrésserung des Freizeitangebots ist weniger gefragt.

Der Grossteil der Bevilkerung arbeitet vollstandig oder teilweise in der Region Seeland. Nur wenige
arbeiten komplett ausserhalb der Region.

Frage 7: In welcher Lebensphase befinden Sie sich?
Haushalte von Alleinstehenden und Partnerhaushalte machen knapp die Hélfte aus (44%). Etwas
weniger haufig sind Haushalte mit Kindern (33%) und ehemalige Familienhaushalte (24%). Zweidrittel

aller Haushalte sind mit 1 bis 2 Personen besetzt. ) .
Einfamilienhaus

Frage 8: Welche Wohnform ist fur Sie ideal in Zukunft? Mistwohnung
Die meist gewiinschte Wohnform ist das Einfamilienhaus (50%). Eigentumswohnung
Im Alter wiinschen sich jedoch einige Betreutes Wohnen (22%). Alternative Wohnformen

Weitere Wohnformen sind ersichtlich in der Graphik nebenan. Wohnen mit Sarvice

. e . . m Andere Wohnformen
Frage 9: Wirden Sie kiinftig eine neue Wohnung beziehen?

Eine klare Mehrheit (67%) kann sich nicht vorstellen in den nachsten Jahren umzuziehen. Manche
kénnten sich vorstellen, innerhalb (10%) oder ausserhalb (23%) von Siselen umzuziehen.

Frage 10: Welche der Wohnformen fehlen in Siselen?

Als fehlende Wohnform werden primar Mietwohnungen (25%) oder Betreutes Wohnen (25%) genannt.
Weniger haufig fehlt es an Einfamilienhdusern (6%), Eigentumswohnungen (8%), alternativen (10%)
und anderen Wohnformen (3%). Fur einige (23%) fehlt es jedoch an keiner Wohnform.

Frage 11: Haben Sie das Bedurfnis in Siselen zu bauen?

Eine klare Mehrheit hat kein Bedurfnis in der nachsten Zeit zu bauen (90%). Manche beabsichtigen
dies zu tun (10%). Die Meisten besitzen auch kein Grundstiick, welches sie bebauen kdnnten (76%).
Manche wirden gerne ein Grundsttick innerhalb (18%) oder ausserhalb (6%) der Bauzone bebauen.

Frage 12: Begrussen Sie generell eine Innenentwicklung?
Es begrisst eine grosse Mehrheit die Siedlungsentwicklung nach Innen (84%). Nur wenige Einwohner
sind dagegen (6%). Die Ubrigen sind sich dessen ungewiss.

Bemerkungen: In Bezug auf die Entwicklung &usserten einige Bedenken im Umgang mit den
schitzenswerten und erhaltenswerten Bauten. Ausserdem wurde die Entwicklung eines Dorfzentrums
und die Aufwertung des Brunnenplatzes héufig angesprochen bzw. erwiinscht.
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KurzlUbersicht eingegangene Fragebogen

Rucklauf
73 eingegangenen Fragebogen
2 davon wurden grosstenteils nicht ausgefullt

Frage 1
Wie wohnen Sie?

eigenes Haus

= gemietetes Haus

eigene Wohnung

u Mietwohnung

_ Mehrheit wohnt im eigenen Haus

Frage 2
In welchem Quartier sind Sie wohnhaft?

= 1%
17% Quartier 1
= Quartier 2
Quartier 3
= Quartier 4
Quartier 5

_ Die meisten Fragebogen sind aus dem Quartier 1

1/6
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Aufteilung Quartiere

Frage 3
Uber alle Quartiere gesehen

Woas schatzen Sie und was vermissen Sie in lhrem Quartier?
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m schitze ich  mkonnte besser sein ~ mmuss verbessert werden  mist mir nicht wichtig

_ Ein Charakter der einzelnen Quartiere ist einigen nicht wichtig.
_ Die Meisten fuhlen sich in IThren Quartieren wohl und sicher.
_ Einige sehen Verbesserungspotential in den Umgebungsflachen.

Frage 4

Die Mehrheit gehen fur die Besorgung von Alltagsgutern und weitere
Lebensmitteln nach Aarberg, Lyss oder Tauffelen

Teilweise werden frische Lebensmittel auf den Hofen in Siselen oder
Finsterhennen bezogen.

Weitere Orte wie Ins, Miintschemier, Biel, Bern oder Kerzers werden ebenfalls
genannt.

1. Mérz 2019, Aktennotiz Nr. 20723-1
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Aktennotiz Basler &Hofmann

Frage 5

Die Freizeit verbringt die Mehrheit der Befragten im Sommer am Bielersee und
Umgebung Seeland.

Zum Wandern in den Jura oder die Alpen. Viele geniessen ihre Freizeit zu Hause,
auf Velotouren usw.

Frage 6

Welche Aussagen treffen in Bezug auf das Dorfleben zu?

; .
0
aktiv im Dorfleben Wunsch nach zentralem Wunsch nach Wunsch nach grésserem

Treffpunkt Einkaufsméglichkeit Freizeitangebot

trifft zu ~ mtrifft teilweise zu trifft gar nicht zu

_ Eine Vergrosserung des Freizeitangebots wird nicht gewlnscht (Kino, etc.).

_ Es wird vermehrt der Wunsch nach einem Treffpunkt gedussert (Restaurant,
Bistro, Café)

_ Es wir vermehrt der Wunsch nach einer Einkaufsmaglichkeit gedussert. Evtl.
auch im Zusammenhang mit einem Hofladen.

Welche Aussagen treffen in Bezug auf die Arbeit zu?

: N ] N
0

arbeitet in der Region Seeland arbeitet in Siselen oder Umgebung  arbeitet ausserhalb Region Seeland

trift zu  mtrifft teilweise zu trift gar nicht zu

_ Ein Grossteil Arbeiten in der Region Seeland
_ Wenige Arbeiten ausserhalb der Region

1. Mérz 2019, Aktennotiz Nr. 20723-1
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Aktennotiz Basler & Hofmann

Frage 7

Frage nach Lebensphase

= alleine/mit Partnerln eigener Haushalt
= mit Kindern im eigenen Haushalt
= ehemaliger Familienhaushalt

F

.

_ Es st sehr ausgeglichen.
_ Es bestehen zusammengefasst 2/3 Haushalte mit 1-2 Personen.

Frage 8

Wohnform fur die Zukunft

= Einfamilienhaus

= Mietwohnung

= Eigentumswohnung

= Alternative Wohnformen
= Wohnen mit Service

u Andere Wohnformen i

_ Klare Wohnform ist das Einfamilienhaus

_Im Alter wiinschen sich jedoch einige auch Wohnen mit Service resp. Betreutes
Wohnen.

Frage 9

Konnen Sie sich vorstellen, in den nachsten 1

Jahren eine neue Wohnung zu beziehen?

uJa, in Siselen
m Ja, ausserhalb von Siselen
= Nein

B

_ Eine klare Mehrheit kann sich nicht vorstellen in den nachsten Jahren
umzuziehen.

.
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Aktennotiz Basler & Hofmann

:Frage 10

Welche Wohnformen fehlen in Siselen?

p » Einfamilienh&user
25% s = Mietwohnungen
23% = Eigentumswohnungen
39 = Alternative Wohnformen
78% = Wohnen mit Service
259, 10% ® Andere Wohnformen

m Es fehlt an nichts

_ Als fehlende Wohnform werden Mietwohnungen oder Betreutes Wohnen
genannt.
_ Jedoch gibt auch % an das keine Wohnform fehit.

Frage 11

Haben Sie das Bediirfnis in Siselen zu bauen?

mJa

= Nein

_ Eine klare Mehrheit hat kein Bedirfnis in Siselen in der nachsten Zeit zu bauen.

Besitzen Sie Grundeigentum, das Sie gerne
bebauen mochten?

= Ja, innerhalb Bauzone
® Ja, ausserhalb Bauzone

= Nein

_ ¥ besitzt auch kein Grundstiick, welches bebaut werden kénnte.

1. Mérz 2019, Aktennotiz Nr. 20723-1
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Frage 12
Begrussen Sie generell eine Entwicklung nach
Innen?
6% Ja
= Nein
Weiss nicht

_ Es begriisst eine grosse Mehrheit die Siedlungsentwicklung nach Innen.

Bemerkungen

_ In Bezug auf die Entwicklung aussern einige bedenken im Umgang mit den
Schutzenswerten / Erhaltenswerten Bauten. -> Leerstdnde im Kern da eine
Entwicklung/ Umnutzung erschwert ist.

_ Eine Aufwertung durch Begriinung des Brunnenplatzes wird héufig
angesprochen und gewinscht.

1. Mérz 2019, Aktennotiz Nr. 20723-1
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Gemeinde Siselen

Umfrage zu Entwicklungsmdglichkeiten in der Gemeinde

Sehr geehrte Bewohnerin, sehr geehrter Bewohner der Gemeinde Siselen

Diese Umfrage ist fir die Gemeinde Siselen der Startschuss fiir die Uberarbeitung ihrer
Ortsplanung. Die Anspriiche an die Ortsplanung der Gemeinden in der Schweiz haben sich
in den letzten Jahren stark gewandelt. Bis anhin stand die nachfragegerechte Bereitstellung
von Entwicklungsflachen «auf der griinen Wiese» mit einem Schwerpunkt bei Einfamilien-
hausern im Fokus. Um das Kulturland zu erhalten und die Zersiedelung der Landschaft zu
bremsen ist die Entwicklung aktuell vermehrt nach innen zu lenken. Heute steht vermehrt die
gute Auslastung der bestehenden Infrastruktur durch dichtere Bebauungen mit dennoch ho-
her Wohnqualitat und Eigenidentitat im Vordergrund.

Wie ist Ihr Wohlbefinden als Bewohnerin und Bewohner der Gemeinde Siselen und was ha-
ben Sie fur Anregungen fur die Entwicklung lhrer Wohngemeinde? Was sind lhre Bedurfnis-
se im kunftigen Wohn- und Lebensraum in Siselen und wie schétzen Sie das Potenzial zur
Innenentwicklung in Ihrem Quartier ein? Dies mochten wir mit dieser Umfrage herausfinden.
Zum Ausflillen der Umfrage sind alle Bewohnerinnen und Bewohner von Siselen eingeladen.
Sie konnen die Fragen auf den angefigten Blattern beantworten und diese entweder von
Hand oder online im beschreibbaren PDF an lhrem Computer, Tablet oder dergleichen aus-
fullen. Bitte geben Sie fir Letzteres folgende Adresse ein: www.siselen.ch = Quicklinks

Ihre Antworten kénnen den einzelnen Quartieren, nicht jedoch Ihrer Person zugeordnet wer-
den.

Die Umfrage wird durch das Planungsbiro Basler & Hofmann West AG aus Zollikofen bei
Bern im Auftrag der Gemeinde Siselen ausgewertet.

Wir bitten Sie, den ausgeflllten Fragebogen bis zum 15. Februar 2019 an die Gemeinde
zurickzusenden. Entweder elektronisch an die Adresse gemeinde@siselen.ch oder per Post
an die Gemeindeverwaltung Siselen, Kasereiweg 2, 2577 Siselen.

Die Umfrage dauert ca. 10 Minuten. Vielen Dank, dass Sie sich daflr Zeit nehmen!

Haben Sie Fragen zur Umfrage, dann melden Sie sich bitte bei

Gemeindeverwalter Kurt Eggimann (032 396 25 66/ kurt.eggimann@siselen.ch)

Gemeinderat Siselen


http://www.siselen.ch/
mailto:gemeinde@siselen.ch
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Gemeinde Siselen

herzlich seeland

Wohnsituation

eIIe: ieen.
Im ersten von drei Themenbldcken stellen wir Thnen Fragen zur Wohnsituation. Was schat-
zen Sie und was vermissen Sie an |hrer heutigen Wohnsituation?

1. Wiewohnen Sie?

Ich wohne im eigenen Haus.

Ich bewohne ein gemietetes Haus.

Ich wohne in meiner / unserer eigenen Wohnung.
Ich bewohne eine Mietwohnung.

H{mnn

Wo wohnen Sie?
Quartier 1 (Ausserdorf / Vorderdorf / Hinterdorf / Juchen)
Quartier 2 (Schulhausstrasse / Sandernweg / Schiitzenhausweg)
Quartier 3 (Bahnhofstrasse / Langjuuch)
Quartier 4 (Wingarte)

n

Hmmn




Gemeinde Siselen

Adresse oder Strasse (fakultativ):

3. Was schatzen und vermissen Sie an lhrem Quartier?

muss ver-
bessert
werden

ist mir nicht
wichtig

koénnte bes-

schétze ich :
ser sein

Ich wohne ruhig.

Ich fihle mich sicher.

Ich fihle mich wohl.

Ich schatze eine hohe Pri-
vatsphére.

Ich schatze den regen Kontakt
zur Nachbarschaft.

Unser Quartier verfugt tber
einen einzigartigen Charakter.

Meine / unsere Wohnung ver-
fugt Uber eine attraktive Umge-
bung mit Spiel- und Begeg-
nungsflachen oder viel Grin.

Unser Quartier verfugt Gber
genigend Parkplatze.

O O 0O|jd| 4o gjod
O O 04| b oo
O O OO Qo
O O 0|00 oo

Haben Sie einen Kommentar dazu?



Gemeinde Siselen

Dorfleben und Arbeiten in der Region Seeland

Im zweiten der drei Themenblocke stellen wir Ihnen Fragen
zum Dorfleben. Was schatzen Sie und was vermissen Sie am
Dorfleben in Siselen? Wie schatzen Sie das Leben in der
Region Seeland?

Quelle: www.siselen.ch

4. Wo besorgen Sie Lebensmittel und weitere Alltagsguter?

5. Wo verbringen Sie vorzugsweise lhre Freizeit —im Winter und im Sommer? Z.B. im
Dorf, in der Natur, am Bielersee etc.

6. Welche Aussagen treffen in Bezug auf das Dorfleben und Arbeiten zu?

. . . ist mir
trifft zu trlfft teil- tl"lfft gar nicht
weise zu nicht zu S
wichtig
Ich nehme aktiv am Dorfleben teil (z.B. |:| |:| |:| |:|

Veranstaltungen, Vereine).

Ich wiinsche mir einen zentralen Treffpunkt
im Dorf (Dorfbeiz, Dorfplatz, Gemeinschaft-
szentrum etc.).

Ich wiinsche mir mehr Einkaufsmoglichkei-
ten im Dorf.

Ich wiinsche mir ein grésseres Freizeitan-
gebot (z.B. Kino, Fitnesscenter etc.).

Ich arbeite in der Region Seeland.

Ich arbeite in Siselen oder in einer direkt
angrenzenden Gemeinde.

O Oa|
Lo gd||] O
0o gl O
OO do)d

Ich arbeite ausserhalb der Region Seeland.




Gemeinde Siselen

Haben Sie einen Kommentar dazu?

Entwicklungsmadglichkeiten

Im dritten und letzten Themenblock stellen wir Ihnen
Fragen zu verschiedenen Wohnformen und der damit
verbundenen Innenentwicklung.

Quelle: www.siselen.ch

7. Inwelcher Lebensphase befinden Sie sich derzeit?

[] Ich lebe alleine oder mit meinem Partner / meiner Partnerin in einem eigenen Haus-
halt.

|:| Ich lebe mit Kindern in einem eigenen Haushalt (mit oder ohne Partner / Partnerin).

|:| Ich lebe in einem ehemaligen Familienhaushalt (die Kinder sind ausgezogen).

Haben Sie einen Kommentar dazu?

8. Wenn Sie die Wahl hatten: Welche Wohnform wiirden Sie fir sich in Zukunft als
ideal beurteilen?

Wohnen in einem Einfamilienhaus
Wohnen in einer Mietwohnung
Wohnen in einer Eigentumswohnung
Andere Wohnformen wie:

- Wohngemeinschaften (mehrere Personen teilen sich eine grosse Wohnung)
- Clusterwohnungen (mehrere Kleinwohnungen teilen sich Gemeinschaftsbereiche)

Wohnangebot wie

- Wohnen mit Service (Wohnen mit der Mdglichkeit, Leistungen nach Bedarf zu be-
ziehen)
- Betreutes Wohnen

Andere Wohnformen, bitte BENENNEN: ..o e e

I [ [ |

[l



Gemeinde Siselen

9. Kdénnen Sie sich vorstellen, in den ndchsten Jahren eine neue Wohnung zu bezie-
hen?

[[] Ja, aber nur wenn ich in Siselen etwas Passendes finde.

[] Ja, wenn es etwas Passendes gibt auch ausserhalb von Siselen.

|:| Nein, das steht nicht zur Diskussion.

Haben Sie einen Kommentar dazu?

10. Welche der folgenden Wohnformen fehlen lhrer Meinung nach in Siselen? (Mehr-
fachnennung maglich)

Einfamilienh&user

Mietwohnungen

Eigentumswohnungen

Andere Wohnangebote (Wohngemeinschaften, Clusterwohnungen etc.)
Wohnangebote mit Service (z.B. betreutes Wohnen)

Andere Wohnformen, bitte BENENNEN: ..o e e
Es fehlt an nichts

HiNEnNE

11. Haben Sie das Bedirfnis, in Siselen zu bauen?

a) Beabsichtigen Sie in Zukunft in Siselen zu bauen?

Ja
Nein

Besitzen Sie Grundeigentum, das Sie gerne bebauen moéchten?

O
~

Ja, innerhalb der Bauzone
Ja, ausserhalb der Bauzone
Nein

Wenn Ja, ist das Grundstlick bereits bebaut?

(@)
~

Ja

N | O R B

Nein
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Gemeinde Siselen

d) Erlautern Sie bitte lhre aktuelle Situation, falls Sie kiinftig Grundeigentum ent-
wickeln moéchten (z.B. Grundstiick auszonen / einzonen, Verkauf / Kauf):

12. Siselen will sich auch in Zukunft entwickeln. Begrissen Sie generell eine Innen-

entwicklung?
[] Ja
[] Nein

|:| Weiss nicht

Haben Sie einen Kommentar dazu?

Erlauterungen zum Thema Innenentwicklung: Die Innentwicklung kann helfen, Entwicklungsreserven
innerhalb des Bestandes zu mobilisieren. Massnahmen sind beispielsweise: Bauten aufwerten, Ge-
baude oder Gebiete ergdnzen und Gebiete umstrukturieren. Beachten Sie auch die untenstehenden
lllustrationen mit den zugehdérigen Beschreibungen (Quelle: Basler & Hofmann):

Ausgangslage

Entwicklung

Erganzung und Ersatz

Umstrukturieren

Ein bestehendes Haus
attraktiv sanieren;

ein bestehendes Haus
umbauen und so mehr
Wohnflache erstellen;
ein bestehendes Ge-
baude umnutzen.

Ein bestehendes Ge-
baude erweitern (zu-
satzliches Stockwerk,
grosser Anbau);
Bauliicke fllen;
bestehendes Gebau-
de durch ein neues
grosseres Gebaude
ersetzen.

Neue Baustruktur
einfihren (z.B. Ein-
familienhausgebiet
zu einem Mehrfami-
lien-hausgebiet ent-
wickeln).




Gemeinde Siselen

herzlich seeland

13. Haben Sie noch Anregungen und Entwicklungswinsche im Rahmen dieser drei
Themenblocke?

Vielen herzlichen Dank fur lhre Teilnahme an der Umfrage!
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Nachhaltige Entwicklung ist ein Entwicklung, welche weltweit die heutigen Bedurfnis-
se zu decken vermag, ohne flr zuktnftige Generationen die Moglichkeit zu schmaélern,
ihre eigenen Bedurfnisse zu decken.

(UNO-Kommission fur Umwelt und Entwicklung: Brundtland-Bericht "Unsere gemeinsame Zukunft" 1987)

Zukunftsbild der Gemeinde Siselen 2046

Die Dorfgemeinschaft der Gemeinde Siselen ist lebendig. Neuzuziiger und Neuziigerinnen
aus dem In- und Ausland finden Anschluss in der Gemeinde und sind gut integriert. Die Be-
volkerung wohnt gerne in Siselen, schéatzt das Naherholungsgebiet und fuhlt sich sicher. Die
Gemeinde Siselen hat einen guten Anschluss an den offentlichen Verkehr. Das Dorfbild der
Gemeinde ist intakt und wird gepflegt. Die Kinder besuchen die Primarschule am Schul-
standort Siselen / Finsterhennen. Die Oberstufe ist gut erreichbar. Der Zugang zur Versor-
gung mit Gutern und Dienstleitungen des taglichen Bedarfs ist gewahrleistet. Der durch-
schnittliche Energieverbrauch der Geb&ude in Siselen ist tief. Die verwendete Energie
stammt aus erneuerbaren Energiequellen, die zu einem grossen Teil lokal vorhanden sind.

Siselen liegt in einer intakten Landschaft und ist landwirtschaftlich gepragt. Die Artenvielfalt
hat zugenommen dank dem hohen 6kologischen Vernetzungsgrad und der naturnahen Pfle-
ge der Landschaft. Der landwirtschaftlich genutzte Boden ist fruchtbar, wird umweltschonend
bewirtschaftet und liefert gute Ertrage. Das lokale Gewerbe ist stark und innovative Kleinun-
ternehmen bieten Nischenprodukte aus der Region und fir die Region an. Besucher und
Besucherinnen, die das Seeland erkunden, halten sich gerne in Siselen auf.

Siselen gestaltet seine Zukunft und nutzt Handlungsspielrdume. Der Einbezug der Bevolke-
rung in die politischen Prozesse flihrt zu breit abgestitzten Entscheiden. Die Gemeinde ver-
fugt Uber eine Infrastruktur, die der gesellschaftlichen Entwicklung angepasst ist. Die Tief-
und Hochbauten entsprechen dem Stand der Technik und werden gut unterhalten. Der Fi-
nanzhaushalt ist im Lot. Die Uberkommunale Zusammenarbeit ist stark ausgebaut und fhrt
dazu, dass die Gemeinde Uber optimale Verwaltungsstrukturen verfiigt und der Bevolkerung
attraktive Dienstleistungen anbieten kann.

Dank

Das Zukunftsbild, die Leitbildziele sowie die Mittelfristige Planung des Gemeinderates wurde
unter der Mithilfe und Unterstitzung folgender Personen und Behorden erarbeitet und erfolg-
reich abgeschlossen:

e Einwohnerinnen und Einwohnern von Siselen

¢ Projektbegleitung:
- Monique Kissling-Abderhalden, Beratung fiir nachhaltigkeitsorientierte Politikplanung,
Minsingen
- Tobias Andres, Amt fir Umweltkoordination und Energie des Kantons Bern (AUE)

¢ Finanzielle Untersitzung:
- Amt fir Umweltkoordination und Energie des Kantons Bern (AUE)
- Bundesamt fur Raumentwicklung (ARE)

Allen Beteiligten danken wir bestens fiir die Mithilfe zum erstellen eines NE-orientierten Leit-
bildes fur die Einwohnergemeinde Siselen.

Die Mitglieder des Gemeinderates Siselen







Leitbildziele der Gemeinde Siselen 2046

UMWELT

Natur und Landschaft

U.1 Die landwirtschaftlich gepragte Landschaft sowie der Wald sind intakt und werden
engagiert sowie naturnah gepflegt.
U.2 Das Potenzial fur die 6kologische Vernetzung ist ausgeschopft und die Artenviel-
falt hat gegentiber dem Stand 2016 messbar zugenommen.
Energie
U.3 Der Warme- und Strombedarf in privaten und 6ffentlichen Hochbauten wird Gber
erneuerbare Energiequellen abgedeckt.
U.4 50% dieser erneuerbaren Energiequellen stammen aus lokal vorhandenen oder
gemeindeeigenen Energieressourcen.
U.5 Der durchschnittliche Stromverbrauch pro Einwohner ist gegeniiber dem Stand
2016 um 20% reduziert.
Boden
U.6 Der landwirtschaftlich genutzte Boden wird bodengerecht und umweltschonend
bewirtschaftet.
U.7 Der Boden ist fruchtbar und liefert gute Ertrége.
WIRTSCHAFT
Gewerbe
W.1 Das lokale Gewerbe ist vielfaltig und die Anzahl Betriebe hat sich gegenliber 2016
erhoht.
W.2 Die Anzahl der innovativen Kleinunternehmen hat sich gegeniiber dem Stand 2016 erhéht.
W.3 Der sanfte Tourismus in der Region tragt in Siselen zu einer nennenswerten Wert-
schopfung bei.
Infrastruktur
W.4 Die gemeindeeigene Infrastruktur ist gut unterhalten. Sie entspricht dem Stand der

Technik und den sich wandelnden gesellschaftlichen Anforderungen.

Finanzen und Steuern

W.5
W.6
W.7

Der Finanzhaushalt ist gesund.
Der Anteil der gebundenen Ausgaben betragt max. 75%.
Der Steuersatz liegt im langjahrigen Mittel bei max. 1.85.



Behdrden und Verwaltung
W.8 Die Strukturen der Beh6rden und der Verwaltung entsprechen den sich veréndern-
den Anforderungen.

W.9 Die Verwaltung erbringt attraktive Dienstleistungen.
W.10 Behdrden und Verwaltung betreiben eine aktive und transparente Kommunikation.

GESELLSCHAFT

Wohnen
G.1 Die Bevolkerungszahl von Siselen hat sich kontinuierlich auf 750 Einwohner erhdht.

G.2 Die Bevélkerung hat Zugang zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs.

Mobilitat
G.3 Der offentliche Verkehr ist bedarfsgerecht ausgebaut.

Kultur
G.4 Das schitzenswerte Orts- und Dorfbild (ISOS) ist intakt und wird gepflegt.

G.5 Das kulturelle Dorfleben ist aktiv und hat Angebote fir alle Altersgruppen.
G.6 Die Pflege des kulturellen Erbes wird unterstutzt.

Bildung
G.7 Das Schulraumangebot fur die Primarschule ist am Schulstandort Finsterhennen-
Siselen vorhanden.

Integration und Gemeinschaft
G.8 Die Bevolkerung wird in die politischen Prozesse einbezogen.

G.9 Die Bevolkerung identifiziert sich mit der Gemeinde.
G.10 Die Nachbarschaftshilfe funktioniert gut und ist ein wichtiger Pfeiler des Zusammenlebens.

G.11 Neuzuziger und Neuzuzigerinnen aus dem In- und Ausland sind innerhalb kurzer
Zeit ins Dorfleben integriert.

Zusammenarbeit
G.12 Die Uberkommunale Zusammenarbeit ist gut ausgebaut und wird gepflegt, Syner-
gien werden genutzt.



Einwohnergemeinde Siselen

Mittelfristige Planung des Gemeinderates

Stand 23. Oktober 2017
(Gemeinderatssitzung vom 19. Oktober 2017)
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NATUR UND LANDSCHAFT
U.2 Das Potenzial fur die 6kologische Vernetzung ist ausgeschopft und die Artenvielfalt hat gegentiber der Stand 2016 messbar zugenom-

Massnahme

Sollwert

Verant-
wortlich

Terminplanung

17 118 | 19

20

21

FP

NHB

Umsetzungskontrolle

men.
u.2.1 Zusammen mit Ackerbaustel- - . LW

. . ; X Ubersicht Ist-
Die Artenvielfalt auf dem Ge- lenleiter und Kanton sich Zustand X
meindegebiet sowie die Még- Ubersicht verschaffen tiber vorhanden ) )
lichkeiten zur Erhéhung der den Ist-Zustand.
Okologischen Vernetzung sind | Handlungsbedarf festlegen. U

X

bekannt.
u.2.2 Planung in Absprache mit Kan- U LW
Die Planung fiir die 6kologi- ton erstellen und mit Umset- bg]ss:lznlénng X
sche Vernetzung besteht und zung beginnen. 9 0]
die Umsetzung ist in Arbeit. . P -
RI | ZFl)J gkl I. di é Relevante Punkte fur die OPR Lw/Bau R

elevante Punkte sin nden definieren und in OPR berlick- U X
Entwurf Ortsplanung einge- sichti

gen.

flossen.

ENERGIE

U.3 Der Warme- und Strombedarf in privaten und 6ffentlichen Hochbauten wird tiber erneuerbare Energiequellen abgedeckt.
U.4 50% dieser erneuerbaren Energiequellen stammen aus lokal vorhandenen oder gemeindeeigenen Energieressourcen.

u.3/4.1

Die Gemeinde hat ein energie-
politisches Massnahmenpro-
gramm.

Relevante Punkte sind in den
Entwurf Ortsplanung einge-
flossen.

Grundlagen fur Gesamtpla- GR- Energie/
nung Energie schaffen: Entscheid Bau
BEakom prufen und entschei- | liegt vor

den, ob und welche Stufe er-

arbeitet werden soll.

Massnahmenplan erarbeiten. Massnah-

Relevanzcheck fir NHB ma-
chen. Gegebenenfalls NHB
durchfiihren.

menplan liegt
vor

Energierelevante Ziele in OPR
und Baureglement bertcksich-
tigen.

Ziele in OPR
berticksich-
tigt

Br
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Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
wortlich
17118 (19|20 | 21
BODEN
U.6 Der landwirtschaftlich genutzte Boden wird bodengerecht und umweltschonend bewirtschaftet.
u.6.1 GR formuliert den Auftrag (u.a. | Auftrag erteilt | GR
Grundlagen sind erarbeitet und | Zukunftsoptionen entwickeln
erste Projektergebnisse, wie und Auswirkungen auf NE X
die Zukunft der Bewirtschaf- prifen), die Ziele sowie die
tung des Pachtlandes ausse- Leitplanken.
hen konnte, liegen vor. Kompetentes, gut durchmisch- | U LW
tes Gremium (Pachtland, dkol. Br 5
Vernetzung, Melioration, GR- X '
Vertretung: Susanne) mit pro-
fessioneller Begleitung bilden.
Zukunftsoptionen entwickeln Zwischen-
und Relevanzcheck fiir NHB bericht er- < | x
machen. Gegebenenfalls NHB | stellt

durchfuhren.
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Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
wortlich
17 {18 |19 |20 | 21
INFRASTRUKTUR
W.4 Die gemeindeeigene Infrastruktur ist gut unterhalten.
Sie entspricht dem Stand der Technik und den sich wandelnden gesellschaftlichen Anforderungen.
W.4.1 Neue Projektgruppe (Jonas, Bau
Baukredit 1. Etappe Schul- ev. Claudine, Susanne, Mit- U X
haussanierung ist bewilligt. glied BK, Mitwirkung aus Dorf)
bilden.
Bestandesaufnahme, Planung
und Projektiiberarbeitung mit U X
Architekt durchfuhren.
Schulhaussanierung mit allfal- U « X -
ligem BEakom abstimmen.
Finanzierung prifen (Spezial- U x
finanzierung).
Neue Abstimmung durchfiih- U x
ren.
Sanierung durchfihren. U X
W.4.2 Projektgruppe bilden. U Bau X
Baukredit Feuerwehrlokal ist Architekt beauftragen. U X
gesprochen und Arbeiten sind - - X )
umgesetzt. Kredit vor Gemeindeversamm- U X
lung bringen.
Bau durchfihren. U X
W.4.3 Finanzplan regelmassig tber- Bau/LW/
Instapdsetzu_ngsmassnahmen prufen. U I?nergle/ Llololo!lol x )
sind in der Finanzplanung ent- Off. S.
halten.
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Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
wortlich
17118 |19 |20 | 21
BEHORDEN UND VERWALTUNG
W.8 Die Strukturen der Behtérden und der Verwaltung entsprechen den sich verdndernden Anforderungen.
W.8.1 Projektgruppe (Michael, Kurt, GP
Die neuen Verwaltungsstruktu- | Philippe oder anderes GR- U X
ren sind umgesetzt, wenn még- | Mitglied) bilden.
lich zusammen mit anderen Zuerst klaren, ob nur gemein-
Gemeinden. deintern oder mit anderen Ge- u X
meinden zusammen.
Gegebenenfalls Projektgruppe U x Br "
anpassen.
Abklaren, ob externe Beratung U X
sinnvoll ist.
Ldsung erarbeiten, Relevanz-
check fir NHB machen und U X
gegebenenfalls NHB durchfih-
(Beitrag zu Leitbildziel G.12) ren.
W.8.2 Ablaufe / Aufgaben / Projekte alle
Die Amtsiibergabe im Gemein- | Pro Ressort mit Jahrespro- U X
derat ist optimiert. gramm aufnehmen.
Pro Ressort einen Beschrieb alle - -
der wiederkehrenden Ablaufe
. ) X
sowie des Jahresprogramms
erstellen.
BEHORDEN UND VERWALTUNG
W.10 Behdrden und der Verwaltung betreiben eine aktive und transparente Kommunikation.
W.10.1 Dauertraktandum quartalswei- GP/
Der Internetauftritt der Ge- se einflhren. Verw.
meinde ist aktuell und informa- U x| L|L]|]L]J|L - -
tiv.
(Beitrag zu G.8.1)
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Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
wortlich
17 {18 |19 |20 | 21
WOHNEN
G.1 Die Bevolkerungszahl von Siselen hat sich kontinuierlich auf 750 Einwohner erhdht.
G.11 650 EW GP X
Die Einwohnerzahl erhoht sich | pjanung Bauprojekt Ausser-
auf mindestens 650 EW. dorf umsetzen und Landver- U X
kauf abschliessen. X -
Planung Bauprojekt Hinterdorf
umsetzen und Landverkauf U X
abschliessen.
G.1.2 Verdichtungspotenzial aufzei- U GP/ x
Ortsplanungsrevision ermog- gen. Bau i i
||Cht Weitel’es WaChStUm. Re'evante Massnahmen in
OPR berticksichtigen. U X
G.1.3 OPR-Entwurf x
Revision Ortsplanung und Bau- liegt vor
reglement sind im Entwurf vor- OPR
handen. genehmigt X
Projektgruppe mit GR-Vertre- GP/
tung bilden fir Ortsplanungs- U Bau/LW X
revision und Baureglement.
Ortsplaner suchen und externe U « | x
Fachperson beiziehen. X X
Sicherstellen, dass Legislatur-
ziele U.2.2, U.3/4.1, G.1.2,
G.4.1 (= 1. Prioritat) sowie U X
W.1/2.1, W.3.1 (= 2. Prioritét)
in OPR berticksichtigt werden.
NHB in friiher Planungsphase
durchfiihren (Jonas, Michael, U X
Kurt, BK-Mitglied).
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Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
wortlich
17118119 (20|21

KULTUR
G.4 Das schitzenswerte Orts- und Dorfbild (ISOS) ist intakt und wird gepflegt.
G4.1 Institutionalisierung (Zusam- Vorarbeiten | GP
Ortsbildrelevante Projekte im mensetzung, Auftrag, Ziele, fur Institutio-
ISOS-Bereich (Neubauten, Er- Handlungsspielraum) vorberei- nalisierung X Br
weiterungen, Umgebungsge- ten. Fachgruppe
staltungen) werden durch eine abgeschlos- -
Fachgruppe begleitet. sen

In OPR und Baureglement 0]

beriicksichtigen. U X P

R

INTEGRATION UND GEMEINSCHAFT
G.8 Die Bevolkerung wird in die politischen Prozesse einbezogen.
G.8.1 Standardtraktandum in Ge- GP/
Uber alle wichtigen Geschéfte meinderat / Kommissionen Verw.
ist die Bevolkerung informiert einfhren: ,Besteht Informa- U L |L |L (L |L - -

und wirkt aktiv mit.

tions- oder Mitwirkungsbe-
darf?*
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2. PRIORITAT Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
il i wortlich

Lelt.b|Id2|eI. 17 |18 119 | 20 | 21

Legislaturziel

GEWERBE

W.1 Das lokale Gewerbe ist vielfaltig und die Anzahl Betriebe hat sich gegentiber 2016 erhoht.

W.2 Die Anzahl der innovativen Kleinunternehmen hat sich gegeniber dem Stand 2016 erhdht

W.1/2.1 Vorabklarungen Uber Ist- U GP x | x

Lésungsansétze zur Erhéhung | Zustand durchfihren. 0
Falls Zusammenhang mit U x R
OPR, Ziele in OPR einfliessen
lassen.

W.1./2.2 Organisationsverordnung GP/

Der Verantwortungsbereich (OgV) entsprechend erganzen. U Verw. «

LWirtschaft“ wird als Ressort

festgelegt.

GEWERBE

W.3 Der sanfte Tourismus in der Region tragt in Siselen zu einer nennenswerten Wertschopfung bei.

W.3.1 Entwicklungsansatze Lésungsanséatze mit involvier- Touris- 0

liegen vor. ten Tourismus-Akteuren entwi- mus )
ckeln. Falls Zusammenhang U X R -
mit OPR, Ziele in OPR ein-
fliessen lassen.

WOHNEN

G.2 Die Bevélkerung hat Zugang zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

G.2.1 Bedurfnisse der Bevolke- | Bedarfsabklarung durchfiihren Bedarf ge- | Soz. X Br

rung sind bekannt. (mit G.10.1 kombinieren). klart s
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2. PRIORITAT Massnahme Sollwert Verant- | Terminplanung FP | NHB | Umsetzungskontrolle
S wortlich

Lelt.b|Id2|eI. 17 118 | 19 | 20 | 21

Legislaturziel

KULTUR

G.5 Das kulturelle Dorfleben ist aktiv und hat Angebote fir alle Altersgruppen.

G.5.1 Bedurfnisse der Bevdlke- | Ist-Zustand der Angebote er- U Soz. x

rung sind bekannt. heben. s
Bedurfnisse der Bevélkerung Bedurfnisse x Br
erheben. bekannt S

INTEGRATION UND GEMEINSCHAFT

G.10 Die Nachbarschaftshilfe funktioniert gut und ist ein wichtiger Pfeiler des Zusammenlebens.

G.10.1 Uberblick tber das Sich Uberblick tiber das Funk- Soz.

Funktionieren der Nachbar- tionieren der Nachbarschafts-

schaftshilfe ist vorhanden. hilfe verschaffen (mit G.2.1 U Xs Br
kombinieren).

INTEGRATION UND GEMEINSCHAFT

G.11 Neuzuziger und Neuzigerinnen aus dem In- und Ausland sind innerhalb kurzer Zeit ins Dorfleben integriert.

G.11.1 Neuzuzugerinnen wer- Einmal pro Jahr Info-Anlass fur Soz.

den von der Gemeinde will- Neuzuzlgerlnnen durchfiihren. U X

kommen geheissen.

Legende

Br: Budgetrelevant

FP: Finanzplan

L: Laufend

NHB:

OPR: Ortsplanungsrevision
uU: Umgesetzt
Verantwortlich:

Xs: Starten

Nachhaltigkeitsbeurteilung mit Berner Nachhaltigkeitskompass
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Ermittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen

Siselen

nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans (RRB vom 2. September 2015) 499
Statistik A1) Dispens von der Ortsplanungsrevision nein
Von der Ortsplanung sind 7 Gemeinden dispensiert.
A2) Einwohner Gemeinde 566
Anzahl Einwohner aus Gebaude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2016 [GAPTO])
A3) Einwohner in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) 516
Anzahl Einwohner in Uberbauten WMK aus Geb&ude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2016 [GAPTO])
und Bauzonenstatistik 2018 (AGR)
A4) Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen 50
A4=A2-A3
A5) Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen in % 9%
A5=A4/A2*100
AB) Beschaftigte in Wohn-, Misch- und Kernzonen 174
Anzahl Beschéftigte in Uberbauten WMK aus der prov. Beschéftigtenstatistik BFS 2015 (prov. STATENT
[EMPTOT]) und Bauzonenstatistik 2018 (AGR)
A7) Anzahl Raumnutzer in Wohn-, Misch- und Kernzonen 690
A7=A3+A6
A8) Uberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha 22.4
Uberbaute WMK Gemeinde nach Bauzonenstatistik 2018 (AGR)
A9) Raumnutzerdichte der Gemeinde (RN/ha) 31
A9=A7/A8
A10) Wohn-, Misch- und Kernzonen gesamt in ha 242

Ubersichtszonenplan (UZP) und Bauzonenstatisik 2018 (AGR)

Vom Kanton

K1) Zentralitatsstufe nach Massnahmenblatt C_01

Kein Zentrum

vorgegeben Gemass C_01 gelten folgende Stufen: ST=Zentren 1 und 2; Z34= Zentren 3 und 4; Z34T= Regionale
Tourismuszentren; keine= kein Zentrum
K2) Raumtyp nach Massnahmenblatt C_02 ZL
UK=Urbane Kerngebiete; AE=Agglomerationsgiirtel und Entwicklungsachsen; ZL=Zentrumsnahe landliche
Gebiete; HB=Higel- und Berggebiete
K3) Raumtyp 2 nach Massnahmenblatt C_02 -
In 22 Gemeinden sind zusatzlich Gebiete einem tieferen Raumtypen zugeteilt (im MB C_02 mit *
bezeichnete Gemeinden der Raumtypen UK und AE)
K4) Massgebende Bevolkerungsentwicklung 4%
Nach Zentralitat/Raumtyp: ST=12%, tibrige UK=11%, Z34=10%, Z34T=8%, AE=8%, ZL=4%, HB=2%.
Wobei K4 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) differenziert angewendet wird,
detaillierte Berechnung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"
K5) Anzahl zusatzliche Raumnutzer 30
K5= (A7+A4)*K4, wobei K5 fur Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(A7_RT1*K4_RT1)+(A7_RT2*K4_RT2) unter proportionaler Beriicksichtigung von A4, detaillierte
Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"
K6) Richtwert Raumnutzerdichte RND 39
Medianwerte der Raumnutzerdichten in den iberbauten WMK nach Raumtyp / Zentralitat: ST=158, UK=85;
Z34=57, Z34T=53, AE=53, ZL=39, HB=34
K7) Theoretischer Wohnbaulandbedarf in ha 0.8
K7=K5/K6, wobei K7 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(K5_RT1/K6_RT1)+(K5_RT2/K6_RT2), detaillierte Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"
K8) Nutzungsreserven in Gberbauten WMK fur Ermittlung des tatsachlichen ja
Wohnbaulandbedarf beriicksichtigen
ja=A9<KB8; nein=A9>K6
Durch die G1) Uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha -1.9
Gemeinde zu gemass Methodenbeschrieb "Erhebung uniiberbaute Bauzonen" (AGR 2015), Stand 2018
liberpriifen G2) Theoretischer Wohnbaulandbedarf abzlglich untiberbaute WMK in ha -1.1
G2= K7-G1
G3) Nutzungsreserven in ha in Uberbauten WMK zu 1/3 abziehen -2.1
1/3 der Nutzungsreserven abziehen, sofern K8=ja; Ermittlung gem. Methodenbeschrieb
"Siedlungsentwicklung nach innen" (AHOP SEiN, AGR 2016); AGR 2018
| Tatsdchlicher Wohnbaulandbedarf in ha 0.0|

Datenstand: 1. Mai 2018, wird jéhrlich aktualisiert
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung, Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Kanton Bern



Kompen-
sation WMK

Ist der tatsachliche Wohnbaulandbedarf WBB = 0, dann besteht kein Nettoeinzonungsbedarf von WMK. Damit
ein Handlungsspielraum fiir die Gemeinden besteht, sind Einzonungen von WMK mit gleichzeitig flachengleicher
oder mindestens doppelter Kompensation von WMK unter gewissen Umstanden méglich (s. Merkblatt AGR zum
MB A_01 vom 1. September 2016). Es werden dabei die folgenden Falle unterschieden:

Einzonungen mit flichengleicher Kompensation von WMK mdglich nein
A10 < 10 ha oder G1/K7x100 < 200 %

Einzonungen mit gleichzeitig mindestens doppelter Kompensation von WMK mdglich ja
G1/K7x100 >= 200 % und A10>=10

Gemeinde mit deutlich zu grossen Bauzonenreserven nein
A10 > =10 ha und G1/A10x100 >=15 % und G1/K7x100 >=200 %; (s. dazu Schreiben AGR an die
betroffenen Gemeinden vom 31. August 2016)

Datenstand: 1. Mai 2018, wird jahrlich aktualisiert
Amt fir Gemeinden und Raumordnung, Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Kanton Bern
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Gemeinde Siselen
Ortsbauliche Analyse nach Gebiet

Basler &Hofmann

Gebiet 1 2 3 4 5
Thema Kriterium Gewichtung Indikatoren Ha(li::)tfskt(ra;se Ortskern Sudhang Westhang Gewerbe
Ausnutzung |Ausnitzungsgrad gegniber AZ max. 2: |<50%
2 1: |50 -70% 2 2 1 2 2
0: |>70%
Anteil uniiberbaute Bauzonen 2: |>15%
3 1. |6-14% 1 1 1 1 0
0: |<5%
Raumnutzung 2: |<60
Raumnutzer/ha 1 1: |60 - 100 2 2 2 2 1
0: |>100
9 9 7 9 5
Lage Kernzonenéhe: Kirche 2: |<300m
2 1: |300-500 m 1 2 1 0 0
0: |>500m
OV-Giiteklasse 2: |C
2 1. D 0 0 0 1 1
0: |keine
2 4 2 2 2
Ortsbauliche [Ortsbauliche Qualitat 2: |mangelhaft
Qualitat (aus Sicht der Fachplaner - Architektur, 3 1: Jausreichend 0 0 1 5 5
Typologie, Gestaltung, Aufenthaltsqualitat) 0: [sehr gut
Ausbaustandard / Zustand der 2. |mangelhaft
Bausubstanz 5 1: Jausreichend 2 5 1 1 1
(Schwerpunkt Energie: Dach, Fenster, 0: [sehr gut
Isolation)
Verdichtungspotential durch horizontale 2: |Mehrfamilienhduser / Zweckbauten
Erweiterung (Anbau) 2 1: |Einfamilienh&user 0 0 1 1 1
0: |Bauernhauser
Verdichtungspotential durch vertikale 2: |mehrheitlich Flachdach
Erweiterung (Aufstockung) 1 1. |vereinzelt Flachdach 0 0 0 0 0
0: |mehrheitlich sonstige Dachformen
4 4 7 10 10
Mobilisierungs [Grundeigentiimer 2. [teilweise Gemeinde
moglichkeit (mdglichst 1 Eigentimer/Gebiet) 3 1. [teilweise Unternehmen/ Stiftungen / Genossenschaften 0 0 0 0 0
0: [|natlrliche Personen / Baurecht von Burgergemeinde
Durchmischung der Altersklassen 2. |Tendenz alte Altersklassen
Bewohner 2 1: |Durchmischung eher Alte Altersklassen 2 2 1 1 1
0: |Ausgewohnen Durchmischung
4 4 2 2 2
PUNKTE 19 21 18 23 19
Gewichtung 3: sehr wichtig geringes Potential

Stand: 02.12.2019 | siz

2: massig wichtig
1: weniger wichtig

massiges Potential

hohes Potential
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Kennzahlen pro Gebiet

Gebiete Ausnutzung bestehend zusdtzliche Nutzfiédche durch neue Nutzfliche  |Baulandreserven NF-Faktor
Nutzfliche Umnutzung Baulandreserven  Aufstockung  Einzonung 0.85
fliche (m2)  Geschossfliche  AZ (Durchschnitt) NF NF, NF, NF 4 NF, NFiot Uniiberbaute BZ ~ Griinhalteflache Eff. bebaubare BZ
Gebiet 1 "Ortskern Hauptstr: 97156 30394 0.31 17222 8612 1319 27153 6084 1122 4962
Gebiet 2 "Ortskern Hinterdor 34103 9917 0.29 5619 2810 1023 9452 5749 1611 4138
Gebiet 3 "Stidhang" 19366 3320 0.17 2822 725 3547 7472 2500 4972
Gebiet 4 "Westhang" 51040 14630 0.29 12436 1048 2247 15731 4303 4303
Gebiet 5 "Gewerbe" 12904 4900 0.38 4165 (diskutieren) 4165 0 0
Gebiet 6 "Schule" 0 0
Auswirkungen pro Gebiet Gebiete bestehende zusdtzliche Einwohner durch Einwohner-
Einwohner* Umnutzung Baulandreserven  Aufstockung  Eil I
EW Ew, EW, EwW, Ew, EW,or
Gebiet 1 "Ortskern Hauptstrasse" 431 215 33 248
Gebiet 2 "Ortskern Hinterdorf" 140 70 26 96,
Gebiet 3 "Stidhang" 71 18 18
Gebiet 4 "Westhang" 311 26 56 82
Gebiet 5 "Gewerbe" 104 0
Gebiet 6 "Schule" 0 0
Total 1057 286 103 56 445
* theoretische Berechnung (nicht tatsachliche Einwohner)
Gebiete Raumnutzerdichte
bestehende nach Umnutzung
RN/ha bestehend  |RN/ha
Gebiet 1 "Ortskern Hauptstrasse" 25 38
Gebiet 2 "Ortskern Hinterdorf" 20| 30
Gebiet 3 "Sudhang" 40 40
Gebiet 4 "Westhang" 30 35
Gebiet 5 "Gewerbe" 30 30
Gebiet 6 "Schule" - -

Bem: Die Aufstockung (NFa) des Westhangs wurde auf die bestehenden Nutzflichen und die gesamten Baulandreserven bezogen; man miisste noch den Anteil der Baulandreserven ausserhalb der Aufzonung abziehen.
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

«Ortskern Hauptstrasse» (Gebiet 1)

Beschrieb

Das Gebiet 1 «Ortskern Hauptstrasse» zeichnet sich durch einen vorwiegend einheitlichen
Baustil mit historischen 2- bis 3-geschossigen Bauernh&ausern aus. Diese stehen sowohl
trauf- wie giebelstandig aufgereiht beidseits entlang der Hauptstrasse (Juchen, Vorderdorf,
Ausserdorf). Sie charakterisieren das historische Zentrum des im Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung ISOS verzeichneten Dorfes. In dessen
Mitte befindet sich in topografisch dominanter Stellung die spatgotische Kirche mit
Pfrundscheune und ehemaligem Pfarrhaus. Gegeniiber diesem Ensemble soll ein
Bauernhaus zum Kirchgemeindehaus umgebaut werden. Die fur ein Strassendorf
charakteristische, in die Lange entwickelte Bebauungsstruktur erschwert die Entwicklung
eines rAumlich klar definierten, identitatsstiftenden Dorfzentrums.

Das Gebiet liegt heute in der Kernzone und ist vorwiegend fir Wohnen und Mischnutzungen
(Kleingewerbe) bestimmt.

Potential

- Die hohe ortsbauliche Qualitét dieses Gebiets weist nur geringe Potentiale zur Entwicklung
auf. Ein Nutzungs- und Verdichtungspotential besteht vorwiegend in der Umnutzung nicht
mehr landwirtschaftlich genutzter Bauernhauser.

- Die in den 1980er Jahren entstandene Baullicke neben dem Gasthof Baren stort den
Rhythmus der gewachsenen Struktur, hat jedoch das Potenzial, im Ortskern - im Bereich
von Kirche, Kirchgemeindehaus und Gasthof - einen zentralen Ort mit Aufenthalts- und
Begegnungsqualitaten entstehen zu lassen.

- Ein bewusster gestalterischer Umgang mit den Vorbereichen der Gebaude und eine
entsprechende Materialisierung der Oberflachen kann den Strassenraum aufwerten und
die Zentrumsfunktion stéarken.

- Der aktuelle Ausnitzungsgrad gegeniber einer theoretisch mdglichen Ausnitzung ist
relativ klein (< 50%).

- Die uniberbauten Bauzonen betragen 6°084 m? und befinden sich primar am Rande des
Gebiets (Dorfausgang; abseits der Hauptstrasse).

Ziele = Umnutzung nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebauden

ermdglichen und fordern
= Entwicklung eines Zentrums im Ortskern férdern
» Strassenraum gestalterisch aufwerten
Zeithorizont I kurzfristig mittelfristig O langfristig

Prioritat hoch [ mittel [J gering

Siselen Potentialgebiete 1/10



Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

Massnahmen, - Workshops zur Umnutzung von nicht mehr landwirtschaftlich
Empfehlung genutzten Geb&uden (gute Beispiele)
- Unterstitzung fir die Umnutzung von nicht mehr
landwirtschaftlich genutzten Gebéuden durch qualifiziertes
Verfahren (Festlegung im BR)
- Entwicklung eines Dorfzentrums bzw. einer Begegnungszone
durch Férderung neuer Angebote
- Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes zum Strassenraum

Anpassung in der

Anpassungen in der BZO
Nutzungsplanung

Auswirkungen, Von Umnutzung
Kennzahlen betroffene Flache: 8612 m?
Unilberbaute Bauzone: 6’084 m?
Effektiv bebaubar: 4962 m?
Bestehend Neu
Nutzflache: ca. 17222 m2 ca. 27’153 m2
. durch Umnutzung: 8'612 m?
Nutzflachenzunahme:

durch Bauliicken schliessen: 1'319 m?
Einwohnerzunahmed: durch Umnutzung: 215 EW

durch Bauliicken schliessen: 33 EW
Raumnutzer/ha

ca. @25 ca. @ 38
Uberbauter Flache?:
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

«Ortskern Hinterdorf» (Gebiet 2)

"

Beschrieb

Das Gebiet 2 «Ortskern Hinterdorf» ist eine Fortsetzung des Gebiets 1 in die raumliche Tiefe
und zeichnet sich &hnlich wie dieses durch einen vorwiegend einheitlichen Baustil mit
historischen 2- bis 3-geschossigen Bauernhausern aus. Es besitzt ebenfalls eine lineare
Struktur, ist jedoch ausgehend von der Hauptstrasse ringférmig angeordnet und bildet
gegeniber der Bebauung der Hauptstrasse einen inneren Grinraum mit Garten. Somit weist
das Gebiet eine verkehrstechnisch ruhigere Lage als das Gebiet 1 auf. Ausserdem bildet
dieses Gebiet den Ubergangsbereich zu den nérdlich gelegenen Gebieten 4 (dstliches
Teilgebiet), 5 und 6.

Das Gebiet liegt heute vorwiegend in der Kernzone und ist fir Wohnen und Kleingewerbe
bestimmt. Die Geb&aude ndrdlich Hinterdorf und Schulhausstrasse liegen in der Wohn- und
Gewerbezone, das Gemeindehaus in einer Zone fir offentliche Nutzung.

Potential

- Die hohe ortsbauliche Qualitat des Gebiets weist nur geringe Potentiale zur Entwicklung
auf. Ein Nutzungs- und Verdichtungspotential besteht auch hier vorwiegend in der
Umnutzung nicht mehr landwirtschaftlich genutzter Bauernhuser.

- Dieses Gebiet gehort wie die Hauptstrasse zum historisch gewachsenen Ortskern. Die
Verbindungsachse o6ffentlicher Gebaude - von der Kirche Uber die Gemeindeverwaltung bis
hin zur dezentral gelegenen Schule - verlauft Gber dieses Gebiet.

- Der aktuelle Ausnitzungsgrad gegeniber einer theoretisch mdglichen Ausnitzung ist
relativ klein (< 50%).

- Die uniberbauten Bauzonen betragen von 5749 m? und befinden sich abgesehen von
einer Parzelle eher dezentral am Rande (Hinterhdfe; abseits der Strassen).

Ziele = Umnutzung nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebauden

ermdglichen und férdern
= Strassenraum gestalterisch aufwerten
= Mitbericksichtigung bei der Zentrumsentwicklung in Gebiet 1

Zeithorizont O kurzfristig mittelfristig [ langfristig

Prioritat 1 hoch mittel [ gering

Massnahmen/ =  Workshops zur Umnutzung von nicht mehr landwirtschaftlich
Empfehlung genutzten Gebauden (gute Beispiele)

= Unterstltzung fir die Umnutzung von nicht mehr
landwirtschaftlich genutzten Geb&auden durch qualifiziertes
Verfahren (Festlegung im BR)

= Begleitende Massnahmen zur Entwicklung eines Dorfzentrums
bzw. einer Begegnungszone (in Gebiet 1)
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen

Massnahmenblatter

Anpassung in der
Nutzungsplanung

Keine

Auswirkungen,
Kennzahlen

Von Umnutzung
betroffene Flache:

Unlberbaute Bauzone:

Effektiv bebaubar:

Nutzflache:

Nutzflachenzunahme:

Einwohnerzunahme?:

Raumnutzer/ha
Uberbauter Flache?:

2’810 m2

57749 m?

4’138 m?

Bestehend Neu

ca. 5619 m2 ca. 9’452 m2

durch Umnutzung: 2'810 m?

durch Baullicken schliessen: 1'023 m?
durch Umnutzung: 70 EW

durch Baullicken schliessen: 26 EW

ca. @ 20 ca. @ 30

Siselen Potentialgebiete
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

Beschrieb

Das Gebiet 3 «Sudhang» liegt am Abhang sudlich des Ortskerns (Gebiet 1) und bildet den
Ubergang zur grossen Landwirtschaftsebene vom Grossen Moos. Nur wenige Hauser sind
Teil des urspriinglichen Ortsbildes. Die Bebauung erfolgte mehrheitlich nach 1950 in einem
Bereich, der bis dahin mit Obstgéarten und Weinreben bestockt war. Davon zeugt heute noch
der Flurname «Wingarte».

Das Gebiet teilt sich auf in einen dstlichen 1-geschossigen und einen westlichen 2-
geschossigen Siedlungsbereich; der mittlere Bereich stdlich der Kirche und des ehemaligen
Pfarrhauses hat sich weitgehend frei von Bebauung erhalten und ist gepréagt von
Hochstammobstb&dumen und Weinreben. Der Siedlungsrand ist stellenweise ausgefranst;
das Gebiet weist z.T. wenig kompakte Bebauungen bzw. Baullicken auf. Das Gebiet wird im
ISOS-Inventar als «wichtiger Teil des Ortshild-Vordergrunds» bezeichnet und die Bebauung
dementsprechend als «Stdrfaktor» fur das schiitzenswerte Ortsbild taxiert.

Der Siuidhang liegt leicht abseits der Hauptstrasse und ist tUber die Zufahrtsstrassen
(Brunnenrain, Weingarten-, Mihlenweg) fur den MIV gut erschlossen. Der Anschluss an das
OV-Netz (Bahnhof) ist etwas weiter entfernt. Das Gebiet verfiigt iiber eine ruhige Lage mit
attraktiver Aussicht Richtung Suiden Uber das Grosse Moos zu den Alpen.

Potential

- Aus Grinden des Ortsbildschutzes sollte das Baugebiet nicht erweitert und die
volumetrische Erscheinung nicht ausgedehnt werden.

- Ein Verdichtungspotential besteht vorwiegend im Schliessen der Baullicken und der
horizontalen Erweiterung (Anbau) der Einfamilienh&auser.

- Der aktuelle Ausnitzungsgrad gegenuber einer theoretisch mdglichen Ausniitzung liegt im
mittleren Bereich (50-70%).

- Die unuiberbauten Bauzonen betragen 7’472 m2 und befinden sich hauptsachlich im

Ostlichen Teil.
Ziele = Orts- und Landschaftsbild méglichst erhalten
= Bauliicken schliessen
Zeithorizont U kurzfristig mittelfristig [ langfristig
Prioritat U hoch mittel [J gering
Massnahmen, = Orts- und Landschaftsbild erhalten, deshalb keine Aufstockung
Empfehlung = bestehende Baullicken (Baulandreserven) schliessen

= bhestehende Bauten durch Anbauten horizontal erweitern

Anpassung in der
Nutzungsplanung Keine
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen

Massnahmenblatter

Auswirkungen,
Kennzahlen

Unuberbaute Bauzone:

Effektiv bebaubar:

Nutzflache:

Nutzflachenzunahme:
Einwohnerzunahme?;

Raumnutzer/ha
Uberbauter Flache?:

7’472 m?

4’972 m2

Bestehend Neu

ca. 2’822 m?2 ca.3547 m2

durch Baulticken schliessen: 725 m2
durch Bauliicken schliessen: 18 EW

ca. @ 40

Siselen Potentialgebiete
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

«Westhang» (Gebiet 4)
7 o o g

{ I

i
Beschrieb

Das Gebiet 4 «Westhang» liegt nordwestlich des Ortskerns (Gebiet 1 und 2) und besteht aus
einem westlichen und einem 6stlichen Teilgebiet. Dazwischen liegt eine gréssere Griunflache
in der Landwirtschaftszone, die auch eine raumliche Trennung zum historischen Ortskern
bildet. Die Bebauungen besteht mehrheitlich aus 2-geschossigen Gebauden, die nach dem
2. Weltkrieg erstellt wurden. Die Nutzung ist vorwiegend fur Wohnen und Gewerbe bestimmt
(Wohn-, Misch- und Kernzone). Das Gebiet weist im Norden im Bereich der Gewerbezone
(Kiesgrube) einen eher uneinheitlichen Siedlungsrand auf.

Der Westhang liegt leicht abseits der Hauptstrasse. Der westliche Teil bildet mit der
Bahnhofstrasse die Verbindung des Dorfkerns zum Bahnhof und ist dadurch gut an den OV
angebunden (OV-Guteklasse D). Das Gebiet verfugt tiber eine ruhige Lage mit Blick
Richtung Nordwesten (Jura, Schalterein, Feiberg).

Potential

- Die ortsbauliche Struktur des Gebiets weist Potential zur Entwicklung und inneren
Verdichtung auf. Es besteht vorwiegend im horizontalen Anbau, teilweise in der
Aufstockung und im Schliessen der Baullicken.

- Ein- und Mehrfamilienhauser sowie unterschiedliche, u.a. gewerbliche Nutzungen ergeben
eine heterogene Mischung der Bautypologien an der Bahnhofstrasse, was kreativen Raum
fur verdichtetes Bauen lasst. Ausserdem verfiigt der Westhang von allen Gebieten tber
den besten Anschluss an das bestehende OV-Netz.

- Der Ausnitzungsgrad gegentber einer theoretisch mdglichen Ausniitzung ist relativ klein
(< 50%); dies auch aufgrund der Grésse der Parzellen.

- Die untberbauten Bauzonen befinden sich vorwiegend am nérdlichen Rand, im Bereich
Grubenweg und Bahnhofstrasse.

Ziel = Entwicklungs- und Ausnitzungspotenziale ausschopfen
Zeithorizont U kurzfristig mittelfristig langfristig

Prioritat hoch [ mittel [ gering

Massnahmen, = Teilweise Aufzonen zu W3 bzw. WG3

Empfehlung = Bestehende Bauten durch Anbauten und Aufstockung erweitern

= Bauliicken schliessen

Anpassung in der
Nutzungsplanung Anpassungen in der baurechtlichen Grundordnung fiir Aufstockung.
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen

Massnahmenblatter

Auswirkungen,
Kennzahlen

Von Aufzonung
betroffene Flache:
Unlberbaute Bauzone:

Nutzflache:

Nutzflachenzunahme:

Einwohnerzunahme?!;

Raumnutzer / ha
Uberbauter Flache?:

ca. 4495 m2

4’303 m?

Bestehend Neu

12’436 m? ca. 15731 m?

durch Aufzonen: 2247 m?

durch Baulilicken schliessen: 1048 m?
durch Aufzonen: 52 EW

durch Baullicken schliessen: 26 EW

@ 30 ca. d 35

Siselen Potentialgebiete
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

Beschrieb

Das Gebiet 5 «Gewerbe» liegt am norddstlichen Rand der Siedlung und besteht priméar aus
einer Wohn- und Gewerbezone (2-geschossig) und einer reinen Gewerbezone; einzelne
Bauten befinden sich in der Landwirtschaftszone. Die Bauten entlang der Hinterdorf-Strasse
gehoren strukturell zum historischen Ortskern; einzelne davon sind als erhaltenswert
eingestuft. Die Gewerbebetriebe haben hauptséchlich eine landwirtschaftliche Ausrichtung
(u.a. ein Grosshandler fir landwirtschaftliche Erzeugnisse, ein Lebensmittelhersteller und ein
Kostlimverleih).

Das Gewerbe-Gebiet liegt etwas abseits und ist Uber die Hinterdorf- bzw. die
Schulhausstrasse erschlossen. Das Schulhaus und der Schiessstand liegen in unmittelbarer
N&he, dahinter der Gross- und der Holewald.

Potential

- Die ortsbauliche Struktur des Gebiets weist Potentiale zur Entwicklung auf. Das
Verdichtungspotential besteht vorwiegend in der Umnutzung bzw. Sanierung der
bestehenden Bauten und im horizontalen Anbau.

- Der Ausnitzungsgrad gegentiber einer theoretisch mdglichen Ausniitzung ist relativ klein
(< 50%). Es sind keine Baulandreserven vorhanden; es besteht jedoch ein
Einzonungspotential, Landwirtschaftszone in Gewerbezone umzuzonen.

Ziel = Entwicklungs- und Ausnitzungspotenziale nutzen und bei Bedarf
vergrdssern

Zeithorizont U kurzfristig mittelfristig [ langfristig

Prioritat U hoch mittel [ gering

Massnahmen, = Leitfaden / Workshops zur Umnutzung von Bauernhdéfen (gute

Empfehlung Beispiele)

= Prifung einer Einzonung in Gewerbezone

Anpassung in der

Anpassungen in der baurechtlichen Grundordnung
Nutzungsplanung

Auswirkungen, Von Einzonung
Kennzahlen betroffene Flache:
Unuberbaute Bauzone: keine
Bestehend Neu
Nutzflache (Arbeitszone): 4’165 m?
Nutzflachenzunahme: durch Einzonung: + 5'270 m?
Raumnutzer/ha @30 @ 30

Uberbauter Flache?:
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Siselen: Potenzialgebiete Siedlungsentwicklung nach Innen
Massnahmenblatter

.“‘ e
1O

Beschrieb

Das Gebiet 6 «Schule» liegt etwas abseits am nérdlichsten Rand der Siedlung und schliesst
an die Gewerbezone (Gebiet 5) und den Westhang (Gebiet 4) an. Das kleine Gebiet besteht
ausschliesslich aus einer Zone fir 6ffentliche Nutzung (Z6N) und umfasst das Schulhaus mit
Aussensportanlagen, welche von den beiden Gemeinden Siselen und Finsterhennen benutzt
werden, sowie eine Zivilschutzanlage.

Das Gebiet liegt abseits der Hauptstrasse bzw. des Ortskerns und ist tiber die Hinterdorf-
bzw. Schulhausstrasse und den Sandernweg erschlossen.

Potential

- Die ortsbauliche Struktur des Gebiets weist Potentiale zur Entwicklung auf. Das
Verdichtungspotential besteht vorwiegend in der Sanierung und Erweiterung der
bestehenden Bauten.

- Der Ausnitzungsgrad gegentber einer theoretisch mdglichen Ausniitzung ist relativ klein
(< 50%). Es sind keine Baulandreserven vorhanden.

Ziel = keine

Zeithorizont U kurzfristig [ mittelfristig langfristig

Prioritat (1 hoch [ mittel gering

Massnahmen/ .
= Kkeine

Empfehlung

Anpassung in der

P ungt keine

Nutzungsplanung

Kennzahlen Unlberbaute Bauzone Keine
Nutzflache: Ca. 3’000 m2
Einwohner?: keine

Raumnutzer / ha
Uberbauter Flache?:

1 map.apps.be.ch Karte Siedlungsentwicklung nach Innen, Thema: Mittlere Wohnfléache 40m?Person (Stand: Juli 2018)

2 map.apps.be.ch Karte Siedlungsentwicklung nach Innen, Thema: Raumnutzerdichte (Stand: Juli 2018)
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Siselen: Themenblatter Entwicklungsleitbild

Intensive deirtschaftszone (LWZ)

=

S

N
<=

Bestimmung und Zweck

Fur die Bestimmung einer Intensivlandwirtschaftszone (ILWZ) wurde die Planungshilfe fur
Zonen nach Art. 16a Abs. 3 RPG angewendet. In der ILWZ dirfen — neben Bauten und Anlagen
fur jede andere Form der landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Bewirtschaftung — auch
Bauten und Anlagen zur bodenunabhangigen Produktion als zonenkonform bewilligt werden,
die Uber das Mass einer inneren Aufstockung hinausgehen.

In Siselen soll die ILWZ ausschliesslich der bodenunabhangigen landwirtschaftlichen und
gartenbaulichen Nutzung im Bereich der pflanzenbaulichen Produktion vorbehalten bleiben.
Tierhaltung ist fir die Gemeinde in diesem Bereich nicht erwinscht.

Standortevaluation

Fir die Ausscheidung der ILWZ kommen grundsétzlich zwei Standort in Frage (siehe Karte
oben). Um eine optimale Abstimmung mit den unterschiedlichen rdumlichen Anspriichen zu
gewahrleisten, wurden die folgenden Ausschlusskriterien fur die Beurteilung der beiden
Standorte 1 und 2 berlcksichtigt:
= Landschaftsschutzgebiete:
Beide Standorte liegen ausserhalb des Landschaftsschutzgebietes.
= Naturgefahren:
Beide Standorte liegen ausserhalb des Gefahrengebietes.
» Lage beziglich des Siedlungsrandes:
Standort 1 schliesst direkt an den nordlichen Siedlungsrand an. Standort 2 hingegen liegt
etwas abseits vom Siedlungsrand zwischen zwei bewaldeten Hlgeln.
= Lage beziglich der Industriezone:
Standort 1 grenzt direkt an die Arbeitszone (Gewerbe, keine Industrie). Standort 2 liegt
abseits von Arbeitszone und Siedlungsgebiet.
= Lage beziglich Ortsbildschutzgebiet:
Standort 1 grenzt wie die bestehende Arbeitszone direkt an das Ortsbildschutzgebiet,
Standort 2 tangiert das geschitzte Ortsbild nicht.
= Erschliessung:
Standort 1 ist Gber die Haupt- (Ausserdorf) und Nebenstrassen (Steinackerweg, Vorder-
/Hinterdorf) gut erschlossen. Standort 2 ist analog erschlossen (Nebenstrasse
Steinackerweg), liegt jedoch etwas weiter weg von der Hauptstrasse.
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Siselen: Themenblatter Entwicklungsleitbild

= Dimensionierung und Exposition:
Beide Standorte verfiigen mit angemessener Grisse und Geometrie Uber eine
zweckmassige Bebaubarkeit. Standort 1 liegt in anndhernd flachem Gelande, Standort 2 in
leichter Hanglage mit suddstlicher Neigung.

= Verflgbarkeit der Grundstlcke:
Die Grundstiicke beider Standorte missten per Landkauf, Landabtausch, Baurecht- oder
Pachtrechtsvertrag verfiigbar gemacht werden.

*  Fruchtfolgeflachen:
Beide Standorte sind zu 100% mit Fruchtfolgeflachen belegt, die kompensiert werden
missen. Neben dem Siedlungs- und dem Waldgebiet besteht das gesamte
Gemeindegebiet aus Fruchtfolgeflachen. Es muss folglich nach Mdglichkeiten gesucht
werden, die Flachen auch ausserhalb des Gemeindegebiets von Siselen zu kompensieren.

Aufgrund der Analyse der oben aufgefiihrten Eigenschaften wurde «Standort 1» fir die ILWZ
als besser geeignet beurteilt; «Standort 2» kénnte als Alternative dienen.

Kommunaler Bedarf

Die Gemeinde hat das kurz- bis langerfristige Bedurfnis nach einer ILWZ mit Landwirten und
Unternehmen abgeklart: Kurz- bis mittelfristig besteht kein Bedarf an einer ILWZ.

Im Hinblick auf die langerfristige Planung (néchste 15 bis 30 Jahre) sollten die beiden Standorte
1 und 2 weiterhin beobachtet und Uberprift werden, damit eine spatere Umzonung (LWZ in
ILWZ) nicht verunmoglicht wird. Eine Umzonung zum jetzigen Zeitpunkt erachtet die Gemeinde
nicht als zielfihrend, da die Ausscheidung bzw. Freihaltung dieser Standorte nicht
grundeigentiimerverbindlich im Zonenplan, sondern lediglich behérdenverbindlich im
kommunalen Entwicklungsleitbild geregelt werden sollte.
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Siselen: Themenblatter Entwicklungsleitbild

Bestimmung und Zweck

Gemass Baugesetz des Kantons Bern (BauG, Stand 1.4.2017) kénnen Gelénde fur Sport-
und Spielfelder, Familiengarten und ahnliche Freizeitbetatigungen als Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen (ZSF) ausgeschieden werden. Dabei dirfen auch Nebenbauten wie einfache
Verpflegungsstatten, Umkleide-, Duschen- und Toilettenanlagen, Geratemagazine, Bauten
zum Schutz vor schlechter Witterung und dergleichen erstellt werden. Die Gemeinde kann in
ihrer Grundordnung den Bau von Geb&auden wie von Heimen von Jugendorganisationen,
Sporthallen und dergleichen vorsehen; dies erfordert jedoch den Erlass von baupolizeilichen
Vorschriften (Baureglement).

Im regionalen Richtplan / RGSK Biel-Seeland 2. Generation ist ein Gebiet am Ufer des Aare-
Hagneck-Kanals als Vorranggebiet Freizeit / Erholung eingetragen (s. Karte oben links).
Damit wird fur diesen Standort die Mdglichkeit der Errichtung eines Campingplatzes im
Richtplan festgesetzt.

Standortevaluation

Der Standort «<Hinderem Holz» (s. Karte oben rechts) ist flr eine Zone fur Sport- und
Freizeitanlagen besonders geeignet aufgrund folgender Kriterien:

= Landschaftliche Einbettung:
Die Lage am Ufer des Flusses (Aare-Hagneck-Kanal), in der Néhe des Waldes
(Grosswald, Iseli) und umgeben von Wiesen (Weid-/Epsemoos) ist flr einen
Campingplatz attraktiv.

=  Schutz- und Gefahrengebiete:
Der Standort liegt ausserhalb des Landschaftsschutzgebiets sowie mehrheitlich
ausserhalb des Gefahrengebietes (kleines Teilgebiet mit geringer Gefahrdung) und
des Gewasserraumes.

= Dimensionierung und Verflugbarkeit der Grundstiicke:
Die Parzellen (335 und 336) sind mit ca. 4 ha gentigend gross und verfiigen tGber
eine angemessene Geometrie, um zum Beispiel einen Campingplatz zu
beherbergen. Die Parzellen sind aktuell der Landwirtschaftszone zugeordnet.

= Fruchtfolgeflachen:
Das Areal ist mit einer Fruchtfolgeflache belegt, die kompensiert werden muss.
Neben dem Siedlungs- und dem Waldgebiet besteht das gesamte Gemeindegebiet
aus Fruchtfolgeflachen. Es muss folglich nach Méglichkeiten gesucht werden, die
Flachen auch ausserhalb des Gemeindegebiets von Siselen zu kompensieren.

= Nationale Veloroute
Entlang des Hangneck-Kanals verlauft eine landschaftlich reizvolle Veloroute. Somit
ware die Zone auch mit dem Velo bestens erreichbar.

Siselen Themenblatter 3/4



Siselen: Themenblatter Entwicklungsleitbild

Kommunaler Bedarf

Die Gemeinde hat das kurz- bis langerfristige Bedurfnis nach Sport und Freizeitanlagen,
insbesondere nach einem Campingplatz abgeklart: Kurz- bis mittelfristig besteht kein Bedarf
an einem Campingplatz.

Im Hinblick auf die langerfristige Planung (n&chste 15 bis 30 Jahre) sollten der Standort
weiterhin beobachtet und Uberprift werden, damit eine spatere Umzonung (LWZ in ZSF)
nicht verunmaoglicht wird. Eine Umzonung zum jetzigen Zeitpunkt erachtet die Gemeinde
nicht als zielfihrend, da die Ausscheidung bzw. Freihaltung des Standorts nicht
grundeigentimerverbindlich im Zonenplan, sondern lediglich behdrdenverbindlich im
kommunalen Entwicklungsleitbild geregelt werden sollte. Dies trégt auch dem regionalen
Richtplan / RGSK Biel-Seeland, 2. Generation Rechnung.
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Einteilung Gewésser Gemeinde Siselen

Angrenzende Zonen

Minimale, natiirliche

&
q |:|ge : PR : PR | Korrektur- . . Gewésserraum
links rechts (in Ger Ger faktor Gerinnesohlenbreite (2.5*nGSB+7) Bemerkungen
(in Fliessri (in Fliessri ) | reite (GIS) [m] | reite (AV) [m] |enbreite [m] (nGSB) .
Mooskanal Al stark beeintrachtigt Lwz Lwz 190 1.4 1.2 1.4 2 2.8 14
A2 kinstlich / naturfremd Lwz Lwz 260 15 1 14 2 28 14
Lénggrabe B1 kuinstlich / naturfremd Lwz Lwz 455 1.8 0.8 1.5 2 3 14.5
B2 eingedolt Lwz 500 k.A. k.A. 11
B3 kinstlich / naturfremd Lwz Lwz 688 15 1.2 15 2 3 14.5
Moosmattekanal nstlich / naturfremd Lwz Lwz 1330 2.2 2 2 4 17
eingedolt Lwz LWz / M2 990 k.A. 11
eingedolt k.A. k.A. 11
Usserkanal stark beeintrichtigt Lwz Lwz 1440 2.5 0.7 2.5 2 5 19.5 Revitalisierung geplant (2016-35). TP2a
wenig beeintrachtigt Lwz Lwz 605 225 k.A. 225 15 3.75 16.4
iwenig beeintréchtigt Lwz Lwz 155 25 k.A. 25 15 3.75 16.4
istark beeintrachtigt 150 70 70 70 2 140 170 iSpezielle Berechnung

Hagkeck-Kanal

Stand: 15.05.2019 | Druck: 02.12.2019 | siz
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Ausmass Gewasserraum

https://s.geo.admin.ch/81dce73591
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OPR Siselen: Gegentberstellung Entwurf
Baureglement 2020 vs. Baureglement 2012

1. Musterbaureglement

Fur die Erarbeitung des Baureglemententwurfs 2019 im Rahmen der
Ortsplanungsrevision in Siselen wurde das Musterbaureglement vom Kanton Bern
verwendet. Das Musterbaureglement ist auf die Verhaltnisse mittlerer, eher
landlich gepragter Gemeinden ausgerichtet. Kleinere, landliche Gemeinden finden
darin Anregungen und Formulierung fur eine einfachere baurechtliche
Grundordnung.

Folgende Leitgedanken bestimmten den Inhalt:

_ Vorschriften des Ubergeordneten Rechts werden grundséatzlich nicht wiederholt
(z.B. Vorschriften Uber das Baubewilligungsverfahren).

_ Regelungen im Ubergeordneten Recht, wie z.B. die Anforderungen an eine
hinreichende Erschliessung sowie Strassen- und Waldabstandsvorschriften,
gelten als den Verhéltnissen angemessen. Eine eigensténdige Regelung
erubrigt sich deshalb. An geeigneter Stelle wird in der Kommentarspalte auf die
einschlagigen Bestimmungen hingewiesen.

_ Zustandigkeitsvorschriften werden in das Organisationsreglement der Gemeinde
verwiesen.

_ Aufnahme in das Musterbaureglement haben folglich nur Inhalte gefunden,

_ deren Regelung vom Ubergeordneten Recht vorgeschrieben ist,
_ die von einem hinreichenden 6ffentlichen Interessen gedeckt sind,
_ die nicht zweckmassigerweise in einem anderen Erlass geregelt sind.

_ Spielraum fiir Baubewilligungsbehérden und Bauende wird eréffnet durch
_ die Beschrénkung auf das Wesentliche,

_ die Verwendung unbestimmter Rechtsbegriffe,
_ die Ermachtigung zur Ermessensbetéatigung,
_Auftragsnormen.
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Der Aufbau des Musterbaureglements folgt der Reihenfolge der raumplanerischen
Grundfragen: Wo darf was (Nutzung), in welchem Mass und wie
(Baupolizeivorschriften), unter welchen Bedingungen
(Gestaltungsvorschriften und Baubeschrankungen) gebaut werden.

Das Musterbaureglement ist dreispaltig gegliedert:

_ Marginalie

_Artikel (normativer Inhalt, durch das fiir den Erlass der baurechtlichen
Grundordnung zustandige Organ zu beschliessen)

_ Hinweis und Kommentarspalte (erklarender Inhalt des Gemeinderats).

Fur die Nummerierung der Artikel ist ein Dezimalsystem gewahlt worden.
Gegenuber der herkémmlichen, durchgehenden Nummerierung bietet dieses
System Vorteile (z.B. einfachere Strukturierung, einfacheres Einfligen neuer
Vorschriften).

Mit Hinweisen wird auf Verknipfungen mit anderen Vorschriften, auf weitere
Vorschriften mit &hnlichem Inhalt sowie auf Weisungen, Merkblatter oder
Fachinstanzen aufmerksam gemacht.

Kommentare tragen zum Versténdnis einzelner Begriffe oder Vorschriften bei und
liefern unvollsténdige Aufzé&hlungen von Kriterien und Beispielen.

Aufbau und Inhalte Entwurf Baureglement 2019 und Verweis auf das aktuell
gultige Baureglement

Artikel Entwurf Baureglement Artikel im aktuell Bemerkungen
OPR 2019 gultigen Baureglement

1 Geltungsbereich

Art. 101 Geltungsbereich sachlich Artikel 1, Absatz 1
Geltungsbereich

Art. 102 Geltungsbereich raumlich Artikel 1, Absatz 1

Geltungsbereich
Art. 103 Ausgleich von -- Neuer Artikel geméss Art. 142 ff BauG
Planungsvorteilen (Ausgleich von Planungsvorteile)
2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch- und
Arbeitszonen
Art. 211 Art der Nutzung Artikel 11 Art der Nutzung  Neu wird eine klare Trennung zw. Art

und Mass der Nutzung geregelt. Im Art.
211 wird nur die Art der Nutzung
geregelt. Die Mass der Nutzung ist im
Art. 212 geregelt.

Neu heisst die «Wohngewerbezone» >
Mischzone und die «Gewerbezone» >
Arbeitszone

22. Juni 2020, Aktennotiz Nr. AN1_20723
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Im Art. 211 wird prézisiert, dass
Gemeinschaftsraume, Kindergarten,
Basisstufen und Kindertagesstatten
sowie ahnliche Nutzungen dem Wohnen
gleichgestellt sind.

Art. 212 Mass der Nutzung
Abs. 1

Artikel 11 Art der Nutzung

In diesem Artikel werden die
baupolizeilichen Masse geregelt. Neu
wird gemass der Umsetzung BMBV eine
Gesamthohe und eine Gesamthohe fur
Flach- und Pultdécher definiert. Es wird
auf die Vorgabe der Anzahl Geschosse
verzichtet. Damit wird ein Dachausbau
und somit eine innere Verdichtung
ermdglicht.

Art. 212 Mass der Nutzung
Abs. 2, Bst. a unbewohnte
Kleinbauten

Artikel 6 An- und
Nebenbauten

Nebenbauten heissen neu Kleinbauten
und sind gemass BMBV unbewohnt.

In diesem Artikel werden die
baupolizeilichen Masse von Kleinbauten
geregelt.

Art. 212 Mass der Nutzung
Abs. 2, Bst. b unbewohnte
Anbauten

Artikel 6 An- und
Nebenbauten

In diesem Artikel werden die
baupolizeilichen Masse von Anbauten
geregelt. Anbauten sind gemass BMBV
unbewohnt.

Art. 212 Mass der Nutzung
Abs. 2, Bst. ¢ Unterniveaubauten

Artikel 7 Unterirdische
Bauten

Die neue Definition von
Unterniveaubauten entspricht derjenigen
fur «unterirdische Bauten» im aktuell
glltigen Baureglement.

Die unterschiedlichen Definitionen fir
unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten ermdéglichen es,
unterschiedliche
Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Art. 212 Mass der Nutzung
Abs. 2, Bst. d Unterirdische
Bauten

Neue Definition geméass BMBV:
«Unterirdische Bauten sind Gebéaude,
die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Briistungen,
vollstéandig unter dem massgebenden
Terrain liegen».

Die unterschiedlichen Definitionen fir
unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten ermdglichen es,
unterschiedliche
Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Art. 212 Mass der Nutzung
Abs. 2, Bst. e vorspringende
Gebéaudeteile

Artikel 9 Vorspringende
Bauteile

Neu wird eine zulassige max. Tiefe der
vorspringenden Geb&udeteile definiert.
Somit wird angestrebt, ein einheitliches
Ortsbild zu erhalten.

Art. 212 Mass der Nutzung

Abs. 3, Bst. a Umnutzung
bestehender Sekundarbauten in
der Kernzone

Mit dieser Regelung wird neu die
Umnutzung von Sekundéarbauten
ermdglicht und gefordert. Bestehende
Sekundéarbauten in der Kernzone sind
zum Beispiel Remisen, Schopfe, Stockli,
Spycher.
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Art. 212 Mass der Nutzung - Mit dieser Regelung wird neu der

Abs. 3, Bst. b Neubau von Neubau von Sekundarbauten erméglicht
Sekundérbauten in der Kernzone und gefordert.

Art. 212 Mass der Nutzung Artikel 6, Abs. 4 Die Regelung fur den Grenzanbau fiir
Abs. 4 An- und Kleinbauten (alt: Nebenbauten)

ist gleichgeblieben. Die gleiche
Regelung gilt neu auch fur

Sekundéarbauten.
Art. 212 Mass der Nutzung - Die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75
Abs. 5 Gestaltungsfreiheit BauG ist mit dieser Regelung

gewabhrleistet.

Art. 212 Mass der Nutzung Artikel 5, Abs. 3 Mit dieser Regelung wird es prazisiert,

Abs. 6 Grenzabstand gegeniiber welche Abstande gegeniiber

Zonengrenzen Zonengrenzen und gegeniber der
Landwirtschaftszone LWZ einzuhalten
sind.

Zudem wird die Unzulassigkeit einer
Ausdehnung von Gartenanlagen von der
Bauzone in die LWZ geregelt.

Art. 213, Naherbau Artikel 8 Naherbau Diese Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement Gibernommen.

Aufgrund Mitwirkungseingaben wurde,:

- (Abs.4) die Bestimmung zur
Beschattungstoleranz entfernt, da
diese gemass BauG nur bei Hoheren
Bauten zur Anwendung kommt.

- (Abs 4) die Sekundarbauten fiir
Ausnahmen erganzt

22 Zonen fir offentlichen

Nutzung
Art. 221, Zonen fir 6ffentliche Artikel 13 Zonen fiir Die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen
Nutzungen (ZOEN) offentliche Nutzungen Z6N  wurden vom aktuell giiltigen

Baureglement tibernommen. Diese
wurden mit wenigen Prazisierungen
erganzt (vgl. unten).

Art. 221, ZOEN A «Schulanlage» Artikel 13, Abs. 2, Bst. a Die Zweckbestimmung wurde mit dem
Verwendungszweck
«Gemeindeverwaltung» erganzt, um in
der Zukuntft eine allféllige Nutzung der
Raumlichkeiten der Schulanlage durch
die Gemeindeverwaltung zu

ermoglichen.
Art. 221, ZOEN B Artikel 13, Abs. 2, Bst. b Die Zweckbestimmung wurde mit dem
«Gemeindeverwaltung» Verwendungszweck «Zivilschutz»
erganzt.
Art. 221, ZOEN C «Kirche» Artikel 13, Abs. 2, Bst. ¢ Die Zweckbestimmung wurde mit dem

Verwendungszweck «Aufbahrungshalle»
erganzt. Die Verwendungszwecke
«Pfrundscheune» und «Pfarrhaus»
wurden entfernt.
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23 Nutzungszonen im
Nichtbaugebiet

Art. 231 Landwirtschaftszone
(Lwz)

Artikel 12

Die Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement mit formellen
Anpassungen Ubernommen.

Art. 232 Grunzone (GZ)

Neu wurde im Zonenplan fir die Parzelle
528 eine Griinzone ausgeschieden. Die
Griinzonen sind Freihaltezonen. Die
Parzelle 528 befindet sich aktuell in der
LWZ, wird aber nicht bewirtschaftet und
ist gar nicht erschlossen.

3 Besondere baurechtliche
Ordnungen

31 Bestehende besondere
baurechtliche Ordnungen

Art. 311 Zonen mit besonderen
baurechtlichen Ordnungen

Das Baureglement wird mit der
rechtskraftigen UeO Nr. 2 «Moos II»
erganzt.

4 Qualitat des Bauens und
Nutzes

41 Bau- und
Aussenraumgestaltung

Art. 411 Gestaltungsgrundsatz
und Beurteilungskriterien

Artikel 2 Baugestaltung

Die Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement mit kleinen
formellen Anpassungen ibernommen.

Art. 412 Qualifiziertes Verfahren

Mit dieser Regelung wir die
Qualitatssicherung innerhalb des 1ISOS-
Perimeters gefordert.

Art. 413 Begleitgruppe /
Fachberatung

Artikel 3 Fachstelle
Baugestaltung

Diese grundsatzlich neue Regelung
regelt und sichert eine Begleitung und
Fachberatung in allen Fallen, welche far
das Ort- und Landschaftsbild von
Bedeutung sind oder spezielle bau- und
aussenraumgestalterische Fragen
aufwerfen. Ziel ist, eine fachgerechte
Umnutzung von Leerstédnden sowie den
Neubau zu erméglichen und das
dazugehorige Verfahren zu koordinieren
und somit zu optimieren.

Art. 414 Bauweise, Stellung der
Bauten

Artikel 11 Art der Nutzung
(Bauweise)

Mit dieser Regelung wird die Stellung
der Bauten und ihre Einfliigung ins
Ortsbild prazisiert.

Art. 415 Fassadengestaltung

Mit diesem Artikel wird die
Fassadengestaltung im Zusammenhang
mit den Merkmalen des Ortsbilds
geregelt.

Art. 416 Dachgestaltung

Art. 10 Dachgestaltung
Dachausbau

Die Dachform in der Kernzone und den
Uibrigen Zonen wird in diesem Artikel
geregelt.
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Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 4 (Art. 10) vom
aktuellen Baureglement werden nicht
Ubernommen: Das Vorgehen bei Fragen
zum Ortsbild, Themen zur
Dachgestaltung und Nutzung von
Dachraumen wird neu im Art. 413
(Begleitgruppe / Fachberatung)
behandelt.

Art. 417 Aussenraumgestaltung - Dieser neue Artikel regelt die
Aussenraumgestaltung von privaten
Aussenraumen im Zusammenhang mit
ortshildlichen Fragen und Merkmalen.

Ebenfalls wird geregelt, dass der
Gemeinderat fur die
Strassenraumgestaltung im Bereich der
Hauptstrasse Gestaltungsrichtlinien
erlasst.

Art. 418 Gestaltungsspielraum - Dieser Artikel regelt den
Gestaltungsspielraum und
Abweichungen von den Vorschriften
Uber die Bau- und

Aussenraumgestaltung.
42 Energie und Okologie
Art. 421 Erneuerbare - Dieser neue Artikel regelt den Einsatz
Energietrager von erneuerbaren Energietragern bei

Neubauten, sowie bei Umbauten und
Erneuerungen. (Ziel U.3 des
Gemeindeleitbildes: Der Warme- und
Strombedarf in privaten und 6ffentlichen
Hochbauten wird Giber

erneuerbare Energiequellen abgedeckt).

Art. 422 Energiebedarf von - Dieser neue Artikel begrenzt den

Gebauden Energiebedarf gegenuiber den
kantonalen Minimalanforderungen bei
Neubauten (prozentuale Verbesserung)
und unterstitzt somit die Ziele der CO2-
Reduktion auf nationaler Ebene.

5 Bau-und
Nutzungseinschréankungen

51 Ortsbhildpflege

Art. 511 Ortsbildschutzgebiete Artikel 25 Der Artikel regelt der Umgang mit
Ortsbildschutzgebiet / Ortsbildschutzgebieten.
Einzelobjekte Fur die Strassenraumgestaltung im

Bereich der Hauptstrasse erlasst der
Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien (vgl.
Art. 417).

52 Pflege der Kulturlandschaft

22. Juni 2020, Aktennotiz Nr. AN1_20723
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Art. 521 Baudenkméler

Dieser Artikel dient der Festlegung des
Bauinventars im Baureglement.

Art. 522 Historische
Verkehrswege

Mit diesem Artikel wird der Schutz von
historischen Verkehrswegen (IVS) im
Baureglement und im Zonenplan
festgelegt.

Art. 523 Sandsteinmauern

Artikel 24
Sandsteinmauern

Die Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement mit kleinen
formellen Anpassungen tibernommen.

Art. 524 Einzelbdume

Dieser Artikel sichert den Schutz von
Einzelbaumen.

Art. 525 Fliessgewésser /
Gewasserraum

Artikel 21 Gewasser und
Ufervegetation

Dieser Artikel ersetzt Art. 21 und legt
den Raum fur die Gewasser fest.

Art. 526 Landschaftsschongebiet
A

Artikel 18
Landschaftsschutzgebiet A
Artikel 17 Allgemeiner
Schutzzweck

Die Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement (ibernommen.
Das Landschaftsschutzgebiet heisst
neu Landschaftsschongebiet

Art. 527 Landschaftsschongebiet
B

Artikel 19
Landschaftsschutzgebiet B
Artikel 17 Allgemeiner

Die Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement (ibernommen.
Das Landschaftsschutzgebiet heisst

Schutzzweck neu Landschaftsschongebiet

53 Schutz der naturnahen

Landschaft

Art. 531 Lebensraume L1 Artikel 22 Die Regelung wurde vom aktuell

Magerwiesen und Béschungen glltigen Baureglement Gibernommen.

Art. 531 Lebensraume L2 Grube Artikel 23 Die Regelung wurde vom aktuell

und spezielle Trockenstandorte gultigen Baureglement ibernommen.

Art. 531 Lebensraume L3 Grében - Mit diesem Artikel wird der Schutz von

mit Ufervegetation Graben mit Ufervegetation gesichert.

Art. 531 Lebensraume L4 - Mit diesem Artikel wird der Schutz von

Feuchtgebiet bestehenden Feuchtgebieten gesichert.

Art. 534 Naturschutzgebiete - Festlegung des Naturschutzgebiets im
Baureglement und als Hinweis im
Zonenplan.

54 Ersatzmassnahmen

541 Ersatzmassnahmen - Der Artikel regelt die
Ersatzmassnahmen und die
Zustandigkeiten bei Beeintrachtigung
oder Beseitigung von Schutzgebieten
oder Schutzobjekten

55 Gefahrengebiete

Art. 551 Bauen in Artikel 25 bis Die Regelung wurde vom aktuell

Gefahrengebieten

glltigen Baureglement Gibernommen.
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6 Straf- und
Schlussbestimmungen

Art. 601 Widerhandlungen Artikel 27, Abs. 2 Die Regelung wurde vom aktuell
glltigen Baureglement mit kleinen
formellen Anpassungen tibernommen.

Art. 602 Inkrafttreten Artikel 28, Abs. 1 Neu tritt das Baureglement am Tag nach
der Publikation der Genehmigung in
Kraft.

Art. 603 Aufhebung von Artikel 28, Abs. 2 -

Vorschriften

Einige Artikel wurden aus dem aktuell giiltigen Baureglement nicht ins neue
Baureglement tibernommen. Dies aus folgenden Griinden:

- Vorschrift im Ubergeordneten Recht geregelt

- Vorschrift nicht mehr aktuell

- Vorschrift neu als Hinweis in der Hinweis- und Kommentarspalte

Artikel Baureglement 2012 Begrindung Aufhebung
Artikel 4 Gebdudeabmessungen Neu werden die Messweisen durch das BMBV definiert.
Artikel 14 Materialabbauzone Die Materialabbauzone wurde wieder aufgefullt, rekultiviert und der

Landwirtschaftszone zugewiesen.

Artikel 15 Treibh&user Die Vorschrift wird im Gibergeordneten Recht (RPG) geregelt. Fiir eine
Intensive LWZ wurde ein behdrdenverbindliches «Themenblatt»
erstellt.

Artikel 16 Autoabstellplatz Die Vorschrift wird im tGibergeordneten Recht geregelt.

Artikel 20 Hecken, Feld- und Die Vorschrift wird im tibergeordneten Recht geregelt.

Ufergeholze

Artikel 26 Zustandigkeiten GR Zustandigkeitsvorschriften werden im Organisationsreglement der

Gemeinde geregelt.
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Mitwirkungsbericht zur Ortsplanungsrevision (Art. 58 BauG)
Vom 10. Januar 2020 bis und mit 11. Februar 2020 lagen die Entwirfe des Baureglements (inkl. Anhang), des Zonenplans sowie des Erlauterungsberichtes nach
Art. 47 RPV zur Einsichtnahme und Stellungnahme am Schalter der Gemeindeverwaltung auf.

Im Rahmen der Mitwirkung konnten eigene Bemerkungen und Kommentare in schriftlicher Form eingereicht werden. Es sind 2 schriftliche Mitwirkungseingaben
bei der Gemeinde eingegangen.

Der Gemeinderat Siselen bedankt sich bei allen Mitwirkenden fiir ihre Anregungen und die Mitarbeit.
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Betrifft:

Anregungen, Winsche,

Nr. Verfasser der Eingabe B Stellungnahme Gemeinderat Siselen
Zonenplan | Baureglement AT

1 Walter und Ruth Schwab X Bedankt sich fir die Einzonung der beste- Wie in der Mitwirkung bereits erwéhnt, kdnnen in
henden Liegenschaft auf der Parzelle 278 in | der laufenden Ortsplanungsrevision keine weiteren
die Kernzone. Bauzonen ausgeschieden werden.

Der Gemeinderat nimmt das Begehren nach einer

Regt an zu einer zusatzlichen Teileinzonung | zuséatzlichen Einzonung auf und merkt dieses fiir
der Parzelle 278 entlang der Ausser- eine kunftige Ortsplanungsrevision vor. Es wird je-
dorfstrasse in die Kernzone. doch empfohlen, die Eingabe im Rahmen einer
Das Anliegen soll fur eine kinftige Ortspla- | spateren Revision zu wiederholen.
nungen vorgemerkt werden.

2a Beat und Thomas Mundwiler X Ausgehend von den Planunterlagen wird Die Parzelle Nr. 266 wird keiner neuen Nutzung zu-

vermutet, dass das Grundstick Nr. 266 in
zwei unterschiedliche Zonen aufgeteilt wer-
den soll. Es werden dazu detailliertere Infor-
mationen und Unterlagen verlangt.

geteilt. Ebenso liegt keine Teilung in unterschiedli-
che Nutzungszonen vor. Die gesamte Parzelle 266
wird der Kernzone zugeordnet.

Die vermutlich zur Unklarheit fihrende Linie ist eine
Geometrie aus der amtlichen Vermessung. Diese
bezeichnet mit «Acker und Wiese» eine vorhan-
dene Bodenbedeckung innerhalb der Bauzone und
regelt nicht die mdgliche Nutzung der Parzelle in
der Kernzone.

01.05.2020




Nr.

2b

Verfasser der Eingabe

Betrifft:

Zonenplan

Baureglement

Anregungen, Winsche,
Antréage

Stellungnahme Gemeinderat Siselen

X

Im Falle von Klein- und Anbauten sowie Se-
kundarbauten werden die Grenzabstande
von 3 auf 2m reduziert, die Gesamththe von
3 auf 4m erhoht, ausserdem sind neu auch
Flachdacher méglich.

Unter Néherbaurecht Art. 213/4 wird auf die
einzuhaltenden Beschattungstoleranzen hin-
gewiesen. Eine Berechnungsformel wurde
nicht gefunden.

Es wird eine ausfuhrlichere Information ins-
besondere bezlglich der Thematik Nachbar-
recht verlangt.

Zur Férderung und Erméglichung der Siedlungsent-
wicklung nach Innen wurde der Grenzabstand fir
Klein- und Anbauten sowie fur Sekundarbauten in
der Kernzone reduziert.

Bei der Gebdudehdhe wird neu die Gesamththe
von Terrain bis First gemessen. Diese wird auf 4m
festgelegt. Friher wurde die Gebaudehdéhe vom
Terrain bis zur Traufe gemessen, sie betrug 3m.
Die Differenz von 1m beruht auf der Anderung der
Messweise. Bereits zuvor erreichten Giebeldacher
eine hoéhere Hohe als 3m. Flachdacher sind bei An-
und Kleinbauten nach wie vor auf 3m begrenzt.
Sekundéarbauten mit Wohnnutzung dirfen in der
Kernzone mit einer Gesamthdhe von 7m erstellt
werden wobei alle Dachformen zugelassen sind.
Diese Regelung wurde ebenfalls zur Férderung der
Siedlungsentwicklung nach Innen vorgenommen.

Die Beschattungstoleranzen der kantonalen Bau-
verordnung beziehen sich auf Hochhauser. Der
Hinweis wird aus dem Baureglement gestrichen. Im
Art. 213/4 werden die Sekundéarbauten erganzt.

Das Nachbarrecht gilt wie bis anhin. Es gelten die
Grenzabstande gemass Art. 212 BR. Fur Ausnah-
men beziglich Naherbaurecht gilt Art. 213 BR.
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